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37.

Andelsboligforeningen Gentofte Boligforening

1. Revision af årsregnskabet for 2019

2. Konklusion på den udførte revision

3. Revisionens formål, tilrettelæggelse og udførelse

  - Værdiansættelse af ejendommen

  - Beregning af andelsværdien

Vi har tidligere i vores aftalebrev redegjort for revisionens formål. I tilknytning hertil er endvidere

redegjort for ansvarsfordelingen mellem bestyrelsen og os. Revisionen af årsregnskabet for 2019 er

udført i overenstemmelse hermed.

Revisionen af årsregnskabet er tilrettelagt og udført i overensstemmelse med internationale revisions-

standarder og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Revisionen skal sikre, at årsregnskabet

ikke indeholder væsentlig fejlinformation og har primært omfattet væsentlige regnskabsposter og om-

råder, hvor der er risiko for væsentlige fejl, herunder fejl vedrørende foretagne regnskabsmæssige

skøn.

Vi har udarbejdet en strategi for revisionen med henblik på at målrette vores arbejde mod risikofyld-

te områder. Vi har identificeret følgende regnskabsposter og områder, hvortil der efter vores opfattel-

se knytter sig særlige risici for væsentlige fejl og mangler eller usikkerheder i årsregnskabet:

Der er ikke foretaget uanmeldt beholdningseftersyn i årets løb. Foreningens bogholderi er ikke omfat-

tende og vi gennemgår en stor del af bevægelserne og posteringerne. Vi har analyseret bevægelserne

på foreningens bankkonti for væsentlige indskud og hævninger, hvilket ikke har givet anledning til be-

mærkninger. Vi har endvidere kontrolleret og fået bekræftet, at den vedtagne forretningsgang på li-

kvidområdet er efterlevet. Efter vores opfattelse vil et uanmeldt beholdningseftersyn ikke bibringe yd-

erligere revisionsmæssig overbevisning og dokumentation.

Idet foreningen kun har begrænsede interne kontroller foreligger der en risiko for at der opstår tilsig-

tede eller utilsigtede fejl i foreningens administration, og der derved kan opstå tab. Administrator har

tilrettelagt forretningsgange og interne kontroller til at imødegå risikoen for, at tilsigtede eller utilsig-

tede fejl opstår. Der vil dog altid være en risiko for, at fejl opstår. Denne risiko minimeres i takt med

bestyrelsens overvågning og kontrol af driften, bogføringen og regnskabsaflæggelsen. Vores revision

kan ikke afsløre disse fejl med sikkerhed.

Revisionsprotokollat af 12. marts 2020

Som foreningens generalforsamlingsvalgte revisor har vi afsluttet revisionen af foreningens årsregn-

skab for 2019.

Årsregnskabet, der udviser et driftsresultat på kr. 355.174, har vi forsynet med påtegning uden

forbehold.
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4. Øvrige arbejdsopgaver

Endvidere har vi ydet assistance med opgørelsen af andelsværdien.

5. Øvrige oplysninger

Vi har gennemgået referat(er) fra generalforsamling(er).

Vi har ikke kendskab til ikke korrigerede fejl af væsentlig betydning for regnskabet.

Bestyrelsen bekræfter ved underskrift på nærværende revisionsprotokollat:

  - at den ikke har kendskab til eller formodning om besvigelser i foreningen.

6. Kommentarer til årsregnskabet

6.1. Væsentlige risikofyldte områder jfr. afsnit 3

Værdiansættelse af ejendommen

Vi har kontrolleret de på ejendommen tinglyste panthæftelser samt ejerforhold.

Beregning af andelsværdien

Revisionsprotokollat af 12. marts 2020

I forbindelse med revisionen af årsregnskabet har vi bistået foreningen med udarbejdelse af årsregn-

skabet, ligesom vi har deltaget i udarbejdelse af bestyrelsens forslag til budget for det kommende år.

- sit ansvar for udformning, implementering og vedligeholdelse af interne kontrolsystemer med hen-

blik på at forebygge og opdage besvigelser og fejl, og

- at den er bevidst om sit ansvar for at påse, at intern kontrol vedrørende bogføring og formuefor-

valtning er tilrettelagt på en efter foreningens forhold tilfredsstillende måde, herunder identifikation

af og reaktion på risiciene for besvigelser i foreningen samt de interne kontroller, som bestyrelsen har

etableret for at imødegå disse risici.

I forbindelse med vores revision er vi ikke blevet bekendt med forhold, der indikerer eller vækker

mistanke om besvigelser af betydning for årsregnskabet.

Vi har gennemlæst valuarvurderingen.

Vi har gennemgået handler med andele i regnskabsåret med henblik på, om eventuelle prisnedslag in-

dikerer en for høj værdiansættelse af ejendommen. Ligeledes har vi sammenholdt værdiansættelsen

af ejendommen med sammenlignelige ejendomme i foreningens nærområde. 

Disse revisionshandlinger har ikke givet anledning til bemærkninger. 

Andelskronen er opgjort i henhold til § 5 stk. 2, litra b i lov om andelsboligforeninger samt vedtægter-

nes § 6 stk. 1. Vi har ingen bemærkninger til området.
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6.2. Øvrige områder

Kommentar vedr. boligafgift:

2019 2018

kr. kr.
Tilgodehavende vedr. loftsarealer, kr. 550.049:

Andel nr. 080, udlæg fra fra før 2015 426.774 426.774
Andel nr. 260, udlæg fra fra før 2015 32.704 32.704
Andel nr. 260, udlæg opdeling loftsrum 2019 66.103 0
Udlæg vedr. byggetilladelser m.m. (2 x kr. 12.234) 24.468 24.468

550.049 483.946

Tilgodehavende boligafgift m.v., kr. 6.062:

Beboer nr. 110-04 0 6.134
Beboer nr. 270-04, efteropkrævning boligafgift for tilkøbt loft 6.062 0

6.062 6.134

Tilgodehavende lovliggørelse i andele, kr. 4.672:

Beboer nr. 410-02 4.672 4.672

4.672 4.672

Forudbetalte omkostninger, kr. 90.550:

Forsikringer 43.503 49.773

Service Centralen 3.921 3.770

SEAS 2.094 0

Yousee 41.032 45.135

90.550 98.678

Vi har konstateret, at boligafgiften ikke følger indskud eller areal. Boligafgiften pr. år varierer mellem

144 og 260 kr. pr. m² for de enkelte beboelsesandele. Erhvervsandelene varierer mellem 379 og 582

kr. pr. m².

Vi opfordrer bestyrelsen til at undersøge differencen nærmere og eventuelt foretage regulering af de

enkelte andeles boligafgift.

Vi har vurderet værdiansættelsen af tilgodehavende boligafgift m.v., hvilket ikke har givet anledning

til bemærkninger.

Vi har vurderet værdiansættelsen af tilgodehavende lovliggørelse i andel, hvilket ikke har givet

anledning til bemærkninger. Efter det oplyste, indhentes tilgodehavendet ved salg af andelene.

Revisionsprotokollat af 12. marts 2020

Vi har vurderet værdiansættelsen af tilgodehavende loftsarealer hvilket ikke har givet anledning til

bemærkninger. Efter det oplyste, indhentes tilgodehavendet ved salg af andelene, hvor køber forplig-

ter sig til at inddrage loftsareal og i den forbindelse dække de udgifter foreningen har lagt ud for.
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7. Underskrifter

Forelagt bestyrelsen

MNE-nr.: 30156

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jørn Munch

Revisionsprotokollat af 12. marts 2020

(formand)

statsautoriseret revisor

Richard John Horton Michael Nyborg Lisbeth Bøllund Jensen

CVR-nr.: 29 44 27 89

København, den 12. marts 2020
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Michael Nyborg
Bestyrelsesformand
Serienummer: PID:9208-2002-2-473348299188
IP: 80.62.xxx.xxx
2020-05-28 10:10:19Z

Richard John Horton
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-652302906924
IP: 2.110.xxx.xxx
2020-05-28 13:39:52Z

Lisbeth Ingrid Bøllund Jensen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-088771853901
IP: 128.76.xxx.xxx
2020-05-28 17:04:57Z
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 l76nZNzSJpd3646vTeKPLZbuWhj0DflETvDpAHHZUkI=


 
JXO/4jmu/xpYG720z9oXLhZuNcp6nrzFpJdKU25LrMdfBDHQL8iusdphFgX/KB2YQL35SE4hwN4j
B9s3IaEdh78z4rNdmQF691U7YCaFHe8BWasGgmkYBK0fyI+j8lKbcHvf756N58xhmT0YIs86kx2O
WbphadCfLA80FnQKkYlu6FUCqeB0orw5RvpF0qYm6I2sZ/gFlkrpG45CLvBqKYkCCXj8xVWZxq9K
Qw3GHAP0aybukSB4F4EszehZKwzNoDAcjwrCSgazGqdaqa/9BPnvGdO4Hu3iY49r2xyftUBs+7zB
CmwSQ9qqKmXzgIEfWxyLRGSh9AGjrW/r9MBXvA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDguMC4wOyBTTS1HOTM1RikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMzggTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId NjA5OTEzNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiV1pXSDQtNjJDN0otVkEyVFctUDFINlYtRVBONUItRFBBRkMiLCJkaWdlc3QiOiI2YjAwYmE0ZjJmOGRlOWRiMmI4MmQwMjM5NzVjNDRkYWJiMGNiZmM3YTA0MWViZjNlMjU3MzZlYjU4M2M0MzY3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQ1lHV00tVkI2NlotNEFVRjItS0JFTFMtWFZDWDUtVUpETkMiLCJkaWdlc3QiOiJhZmU4ZDYwMmY1YmMyNzQ4M2M2MzNiZTc2NDFjN2RiOTg1NGQzZjM3NzliMzkxNzlmNjYwMjU0MDQzMDFkNmEzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R0FYMkItT1hJWVotT1hZNlEtUEExMEotREUxVFYtQk9HVUo=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yOCAxMDowOToxMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 fUXzj0kFSW8/wXPXN+UUqci2nUJxO91eEA2OK96GoWs=


 
R4KFVG9eAyPabRJn4VxFtOlIDsDFjxl3SDaXTJuN+hcLuhm/GCzuA9dz5qZt3RWUlTxa505jypku
dbsMr9BtHFqJWyY3xsqMS1DgiwoBgDvjcFPHTatXWSTwdfvAM2zDCRwV3agxoZoOgpzBVG8lxC7Z
VCY+4IT6gK/9fwHU3JEA/YYZWv9C5omZU3BPrpYY+vTOs8f/GnPCt53HBvnCxqabRQ8+EFdDyuG0
dv2wYCHLrefNwcsoFDIfCmVGybdgULNelk4PA+4yDNXM/u2Ynss0mLWnDyIkHkd8//QtlCsnJNg1
gp81ZDsliDJySMutT2TP5T1nXQcJ5OQjM6k0xA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo3Ni4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94Lzc2LjA=
  signingRequestId NjA5OTEzMw==
  document_digests W3sia2V5IjoiV1pXSDQtNjJDN0otVkEyVFctUDFINlYtRVBONUItRFBBRkMiLCJkaWdlc3QiOiI2YjAwYmE0ZjJmOGRlOWRiMmI4MmQwMjM5NzVjNDRkYWJiMGNiZmM3YTA0MWViZjNlMjU3MzZlYjU4M2M0MzY3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQ1lHV00tVkI2NlotNEFVRjItS0JFTFMtWFZDWDUtVUpETkMiLCJkaWdlc3QiOiJhZmU4ZDYwMmY1YmMyNzQ4M2M2MzNiZTc2NDFjN2RiOTg1NGQzZjM3NzliMzkxNzlmNjYwMjU0MDQzMDFkNmEzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RjhGWU0tVFNUME0tQ0tNWjItU1FXTzItTUFNVDUtNVpVNFM=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yOCAxMzozODo0NSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 K3jYnZdf/ADfNjlfvSkudVIsAIabgo9NLFff/2e1Mo4=


 
eJtyxv7HMoRJPj2Opi4YrbnA7sNmGTY1goA+oUNtjIq5IdPIKHfkN9Q3gKAWj3X3TrKYOeLavAA6
PVZii9QRyleuGw50xOq96S35AGepPrjs/ubjWCAGwm6DQG3SCxWKXobvk7S2MEdpGpTyO0M1nGvp
GEhKyc1NHTE43LtRVyj4nVN6hXc8tkXWxAWPwmJJrDELVXqEjxBJtkUVJ0uJ2fw23wZ4XhHlyY1y
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