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Administrator- og bestyrelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2014 for Andelsboligforeningen Gentofte

Boligforening.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de
anforte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 27. april 2015
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ristine Martensson Birgit Berner Wraae Bjarne Lundt
Formand

Som administrator i Andelsboligforeningen Gentofte Boligforening skal vi hermed erklere, at vi har
forestaet administrationen af foreningen i regnskabsaret 1. januar 2014 - 31. december 2014. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabséret samt af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2014.

Administr

CEJ Ejendomsadministration

Arsrapporten er fremlagt og gbdkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den .

Dirigent \(
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Den uafhzngige revisors pategning pa irsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Gentofte Boligforening

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Gentofte Boligforening for regnskabsaret 1.
januar 2014 - 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11,

og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, 0g § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
andelsboligforeningens ledelse anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab, uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& baggrund af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af
et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmzssige skon er rimelige samt den samlede prez-
sentation af arsregnskabet .

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzngige revisors pategning pa drsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsiret 1. januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af regnskabet
Andelsboligforeningen AB Gentofteboligforening har i resultatopgerelsen for regnskabet 2014 medtaget
resultatbudgettet for 2015. Resultatbudgettet har ikke varet underlagt revision.

Kobenhavn, den 27. april 2015

ENSEN KJZARULFF

statsaut 1 revisionsaktieselskab

. Jorgensen
statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Gentofte Boligforening
Gentoftegade 66-70 / Segardsvej 1-3
2820 Gentofte

CVR-nr.: 20074310
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  45.840
Andelshavere: 45

Matrikelnr: Gentofte 28K, Gentofte
Christine Méartensson
Birgit Bemmer Wraae

Bjarne Lundt

CEJ Ejendomsadministration A/S, Meldahlsgade 5, 1613 Kebenhavn
A"

Christensen Kjerulff, statsautoriseret revisionsaktieselskab, Store
Kongensgade 68, 1264 Kebenhavn K

Ordinar generalforsamling atholdes 27. april 2015.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Gentofte Boligforening er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8,
samt andelsboligforeningens vedtzgter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andelsboligfore-
ningslovens § 6, stk. 2, krevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de
efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, krevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget
stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ér.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtagt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtzgtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indtaegter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i

regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom, er i henhold til ARL § 41 og andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2, litra
b, optaget til kontant handelsvaerdi, som udlejningsejendom i henhold til valuar vurdering.

Der afskrives ikke p4 andelsboligforeningens ejendom.




Gf.

Anvendt regnskabspraksis

Andelsboligforeningens gvrige, materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunk-
tet, og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter folgende princip-

per:

Gardanleg 30 ar
Ventilationsanlag, legeplads og gardinventar 5 ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse
af tab.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrorende opskrivning af
andelsboligforeningens ejendom til dagsveerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

»Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af andele,
endringer i dagsvaerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfersel af
arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegielse af vardiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgzld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgzelden er siledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgzeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden
foretagen afskrivning af Ianets kurstab og laneomkostninger pé optagelsestidspunktet.

@vrige noter

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 20. Andelsverdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven, samt vedtagternes § 18.

Vedtzgterne bestemmer desuden i § 31, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geldende.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31.

december

Note

1

Boligafgift & andre indtaegter
Lejeindtaegter
Vaskeriindtegter

Tilskud, privat byfornyelse

Indteegter i alt

Personaleomkostninger
Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse
Vedligeholdelse, lobende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Administrationsomkostninger
Ovrige foreningsomkostninger
Afskrivninger

Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger
Finansielle poster netto
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Arets resultat fordeles séiledes:
Betalte prioritetsafdrag
Overfort restandel af arets resultat

I alt

2014 Budget 2015 2013

(ej revideret)
2.260.697 2.282.100 2.265.049
0 0 -300
6.770 0 7.444
7.861 0 4.860
2.275.328 2.282.100 2.277.053
-27.096 -126.000 0
-304.973 -311.000 -296.871
-41.594 -45.000 -43.284
-124.404 0 -123.205
-181.462 -284.100 -67.668
-505.563 0 -360.536
-179.056 -205.000 -184.312
0 0 -13.645
-267.333 -270.000 -283.752
-1.631.481 -1.241.100 -1.373.273
643.847 1.041.000 903.780
-585.409 -572.000 -669.496
-585.409 -572.000 -669.496
58.438 469.000 234.284
0 0 0
58.438 469.000 234.284
468.632 469.000 410.036
-410.194 -469.000 -175.752
58.438 0 234.284
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlzegsaktiver

8 Ejendom
8 Gardanlaeg
Materielle anleegsaktiver i alt

9 Loftsarealer

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Restancer, andelshavere
16 Antenneregnskab
10 Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2014 2013
60.118.664 59.851.331
5.881.336 6.148.669
66.000.000 66.000.000
523.774 523.774
523.774 523.774
66.523.774 66.523.774
106.182 63.687
13.468 2.230
16.101 20.669
135.751 86.586
701.351 864.964
837.102 951.550
67.360.876 67.475.324




(2_

Balance 31. december

Note

11
12

13

14

15
17

18
19
20
21

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Reserve for opskrivning af ejendom
Overfort resultat

Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Reserveret til imadegéelse af vaerdiforringelse af ejendom

Andre reserver

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Mellemregning med andelshavere
Vandregnskab

Anden gzld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Neogleoplysninger
Beregning af andelsvardi
Fordeling af andelsvzrdi pr. andel

2014 2013
45.840 45.840
22.977.252 23.179.071
15.004.448 14.608.450
38.027.540 37.833.361
13.337.365 13.674.925
13.337.365 13.674.925
51.364.905 51.508.286
15.715.643 15.715.122
15.715.643 15.715.122
37.500 0
68.652 37.447
174.176 214.469
280.328 251916
15.995.971 15.967.038
67.360.876 67.475.324




Noter

2014 Budget 2015 2013
(ej revideret)

1. Boligafgift & andre indtagter

Boligafgift, beboelse 602.269 602.300 602.274
Lejeindtaegt garager & carporte 95.072 95.400 91.622
Udskiftning faldstammer 162.000 162.000 162.000
Boligafgift, bygningsfornyelser 413.185 413.200 413.185
Friarealer 430.920 430.900 430.920
Boligafgift, frikeb 101.892 101.900 101.648
Ifl. dom 2014 vedr. kiosk -8.042 0 0
Erhvervsindtegt 463.401 463.400 463.400
Tilskud byfornyelse 0 6.000 0
Vaskementer og gvrige indtegter 0 7.000 0

2.260.697 2.282.100 2.265.049

2. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 117.011 239.000 117.011
Forsikringer 69.691 72.000 61.592
Renovation & rottebekaempelse 118.271 0 118.268

304.973 311.000 296.871

3.  Forbrugsafgifter
Elforbrug fellesarealer 41.594 45.000 43.284
41.594 45.000 43.284

10



Noter

4.  Vedligeholdelse, lsbende

Drift af vaskeri
Varmeanlag

Drift af maskiner

Elektriker

VVS

Laseservice
Smaanskaffelser

Diverse

Drift af fellesarealer
Skorstensfejning

Forlig Gentoftegade 70, 1 th
Budgetteret vedligeholdelse

5.  Vedligeholdelse, genopretning og
renovering

Murer

Renovering facader

Renovering af trappeopgange inkl. maling
Genopretning af port

2014 Budget 2015 2013
(ej revideret)
122.602 0 31.195
0 0 4.801
0 0 114
24.669 0 1.487
6.901 0 0
7.429 0 4.004
282 0 250
945 0 1.228
6.273 0 21.257
3.387 0 3.332
7.531 0 0
1.443 284.100 0
181.462 284.100 67.668
43.125 0 0
35.313 0 94.761
337.906 0 265.775
89.219 0 0
505.563 0 360.536
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Noter
2014 Budget 2015 2013
(ej revideret)
6. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 83.544 85.000 82.469
Regnskabs- og bogholderimaessig assistance 29.625 30.000 19.594
Advokathonorar 24.532 0 24.294
Gebyrer m.v. 4.800 0 4.689
Porto 909 0 298
Kontorartikler 9.320 0 3.021
Telefontilskud 0 0 9.600
Bestyrelsesmader og andre meder 0 0 350
Generalforsamling 1.640 0 675
Reprasentation 1.299 0 695
Diverse 23.387 90.000 2,051
Konsulenthonorar 0 0 13.002
Gebyrer ved omprioritering 0 0 23.574
179.056 205.000 184.312
7.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 585.409 0 669.494
Renter, pengeinstitutter 0 0 2
585.409 0 669.496

12



Noter

8.  Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2014

Kostpris 31. december 2014

Opskrivninger 1. januar 2014
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2014

Af- og nedskrivninger 1. januar 2014
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2014

Regnskabsmaessig veerdi 31. december
2014

Ejendomsvurdering 1. oktober 2014

Ventilations

Ejendom anlaeg Gérdanlaeg

22.900.000 0 8.020.000

22.900.000 0 8.020.000
36.951.331
267.333

37.218.664 0 0

0 1.871.331

0 267.333

0 0 2.138.664

60.118.664 0 5.881.336
23.100.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi 31. december 2014 i henhold til vurdering af 28.01.2014 af

ejendomsmagler og valuar Danbolig. Den offentlige ejendomsvurdering 1. oktober 2014 udger

23.100.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pd en afkastprocent pa 4,1 pct.

Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes afkast. Jo

hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

9, Loftsarealer

Belebet kan specificeres sledes:

Gentoftegade 66, 3 tv

Gentoftegade 66, 3.th

Gentoftegade 70, 3.th

Udlzeg vedr. byggetilladelser mm. (4 x kr. 12.234)
Lalt

426.774
15.360
32.704
48.906

523.744

13



Noter

31/12 2014 31/12 2013
10. Andre tilgodehavender
Mellemregning CEJ Ejendomsadministration A/S 4.960 9.849
Forudbetalte omkostninger 2.950 2.398
A/B's udleg 4.672 4.672
Andre tilgodehavender 3.519 3.750
16.101 20.669
11. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 2014 23.179.071 18.613.714
Kursregulering og kurstab ved indfrielse af 1an 468.632 281.603
Verdiregulering -670.451 4.283.754
22.977.252 23.179.071
12. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2014 14.608.450 14.374.166
Arets overforte overskud eller underskud 58.438 234.284
Arets regulering i henhold til andelskronen 337.560 0
15.004.448 14.608.450
13. Reserveret til imsdegaelse af veerdiforringelse af ejendom
Reserveret 1. januar 2014 13.674.925 13.674.925
Arets regulering -337.560 0
13.337.365 13.674.925
14. Prioritetsgzeld Kursvaerdi

Nordea Kredit 3,5%, kontantlan 2039 2.938.580 2.868.565 2.934.927
Nordea Kredit, 3 %, kontantldn 2044 12.777.063 12.572.106 12.974.376
15.715.643 15.440.671 15.909.303
Kursregulering af prioritetsgeld 0 274972 -194.181
15.715.643 15.715.643 15.715.122

14



Noter
31/122014 31/12 2013
15. Vandregnskab
Indbetalt a conto 410.860 275.240
Vandudgifter -342.208 -237.793
68.652 37.447
16. Antenneregnskab
Tilgode hos andelshavere for antenne 13.468 2.230
13.468 2.230
17. Anden gzld
A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 4.112 4.182
Skyldig ATP og andre sociale ydelser 270 270
Feriepenge 26.971 0
Revisor 24.000 17.500
Igangvaerende overdragelser 250 11.857
Andre skyldige omkostninger 118.573 180.660
174.176 214.469

18.

19.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst to afgiftspantebreve i andelsboligforeningen. Der er tale om afgiftspantebreve pa

henholdsvis kr. 250.965 og kr. 80.000.

Som sikkerhed for Nordea Kredit er der pant i bygningen.

Nogleoplysninger
Lovkrzevede nagleoplysninger

Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en rakke
lovkrevede negleoplysninger om foreningens ekonomi. Oplysningerne er anfert nedenfor. Der er
anfort et referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i negleskemaet anvendte

referencenumre.

15
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Noter

19. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

Bl
B2
B3
B4
B5

Bé6

Feltnr.
Cl1

C2

Feltor.

D1
D2

Feltnr.
El

Feltnr.
F1

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Antal BBR Areal BBR Areal BBR Areal
31/12 2014 31/122014 31/122013 31/12 2012
Boligtype Stk. m? m? m?
Andelsboliger 33 3.601 3.601 3.601
Erhvervsandele 11 706 706 706
Boliglejemél 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
Ovrige lejemal, keldre, garager m.v. | 129 129 129
falt 45 4.436 4.436 4.436
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Saet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien ? 45.840
Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgiften ? 3.601
Ar
Foreningens stiftelsesar 1918
Ejendommens opforelsesar 1918
S=t kryds Ja Nej
Hafter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for
andelen ? X
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien X
Ejendomsvaerdi (F2)
Anvendt veerdi m? ultimo 4ret i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2014 kr. kr. pr. m2
Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 60.118.664 13.552
Andre reserver (F3)
Anvendt verdi m? ultimo aret i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2014 kr. kr. pr. m2
Generalforsamlingsbestemte reserver 13.337.365 3.007

Forklaring pa udregning:

Reserver i1 procent af ejendomsvardi

(F3*100)/ F2 %

22

16
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Noter

19. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Szt kryds Ja Nej
G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplosning ? X

G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? X
G3  Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom ? X

Forklaring pa udregning:
Ultimo méanedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltar. kr. pr. m2
H1  Boligafgift 65.349  * 12/ 4.307 182
H2  Erhvervsboligafgift 36.957  *12/ 4.307 103
H3  Boliglejeindtegter 7.923 *12/ 4.307 22

Forklaring pa udregning: Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2012 Ar2013 Ar 2014

Feltnr. kr. pr.m?> kr.pr.m? kr. pr. m?
J Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 &r 66 54 14
Forklaring pa udregning af K1: Andelsvardi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring p4 udregning af K2: (G=zldsforpligtelse - oms=ztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr, kr. pr. m?
K1  Andelsverdi 8.829
K2 +(Geld - omsztningsaktiver) 3.520
K3  Teknisk andelsvaerdi 12.349

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo iret i alt (B6)

Ar 2012 Ar 2013 Ar 2014

Feltnr. kr.pr.m?> kr.pr.m? kr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lobende 67 15 41
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 81 114
M3  Vedligeholdelse i alt 67 96 155
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19.

Nogleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmzessig veerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pd balancedagen * 100

Regnskabsmessig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P  Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 73
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2012 Ar2013  Ar2014
Feltnr. kr. pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 78 78 0

Supplerende nogletal i ovrigt

Ud over de lovkraevede negleoplysninger ovenfor, er der beregnet folgende nogletal, der medvirker
til at skabe det forngdne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget
udgangspunkt i veerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? andele  kr. pr. m? i alt

(B1 + B2) (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 5.363 5.207
Valuarvurdering 13.958 13.552
Anskaffelsessum (kostpris) 5.317 5.162
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 3.520 3.417
Foreslaet andelsvaerdi 8.829 8.572
Henlzggelser (andre reserver) uden for andelsverdien 3.097 3.007

kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (HI1) 182
OmkKkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %

Vedligeholdelsesomkostninger 31

Qvrige omkostninger 43

Finansielle poster, netto 26

Afdrag 0

100

99

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter
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20.

110280

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,
litra b, (handelsvardi), samt vedtagternes § 18:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver
Ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering

Regnskabsmassig ejendomsvardi tilbagefort

Prioritetsgeld inkl. renteswaps, regnskabsmassig vardi
Prioritetsgeeld inkl. renteswaps, kursverdi

Ejendommen er indregnet til offentlig ejendomsvurdering pr. 31. december 2014.
Fordelingstal er indskudt andelskrone.
Verdi pr. fordelingstal

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget p4 generalforsamlingen
den 18.06.2014)

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal andele

WL — oy AN e

1

w

—_ N = = = =

45

Indskud pr.

andelstype (kr.)

3.500
2.000
1.300
980
825
600
1.000
860
900
875
994
1.150
206
800
1.225

Indskud i alt (kr.)
3.500
4.000
2.600
3.920
4.950

600
5.000
1.720

13.500

875

994
1.150

206
1.600
1.225

45.840

Andelsvzerdi pr.
andelstype (kr.)

2.903.499
1.659.142
1.078.442
812.980
684.396
497.743
829.571
713.431
746.614
725.875
824.594
954.007
170.892
663.657
1.016.225

38.027.540
60.118.664
-60.118.664
©38.027.540
15.440.671
-15.440.671
38.027.540

38.027.540

45.840

829,57

829,57

Andelsvaerdi inkl.
indskud (kr.)

2.903.499
3.318.284
2.156.885
3.251.919
4.106.377
497.743
4.147.856
1.426.862
11.199.210
725.875
824.594
954.007
170.892
1.327.314
1.016.225

38.027.542
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21 Fordeling af andelsvardi

Den foran opgjorte maling af andelsvaerdien pr. 31. december 2014 (pélydende vaerdi kr. 829,57),
fordeler sig séledes pa de enkelte andele:

Andels nr. Adresse Indskud kr. Veerdi kr.

1 Gentoftegade 66, st. th. 3,500 2.903.495
2 Gentoftegade 66, st. tv. 2.000 1.659.140
3 Gentoftegade 66, 1. th. 1.300 1.078.441
4 Gentoftegade 66, 1. tv. 980 812.979
5 Gentoftegade 66, 2. th. 1.300 1.078.441
6 Gentoftegade 66, 2. tv. 980 812.979
7 Gentoftegade 66, 3. th. 1.225 1.016.223
8 Gentoftegade 66, 3. tv. 825 684.395
45 Gentoftegade 66, kid. 600 497.742
9 Gentoftegade 68, st. th. 1 1.000 829.570
10 Gentoftegade 68, st. th. 2 1.000 829.570
11 Gentoftegade 68, st. tv. 1 1.000 829.570
12 Gentoftegade 68, st. tv. 2 1.000 829.570
13 Gentoftegade 68, 1. th. 900 746.613
14 Gentoftegade 68, 1. tv. 900 746.613
15 Gentoftegade 68, 2. th. 900 746.613
16 Gentoftegade 68, 2. tv. 900 746.613
17 Gentoftegade 68, 3. th. 860 713.430
18 Gentoftegade 66, 3. tv. 860 713.430
19 Gentoftegade 70, st. th. 2.000 1.659.140
21 Gentoftegade 70, st. tv. 875 725.874
22 Gentoftegade 70, 1. th. 980 812.979
23 Gentoftegade 70, 1. tv. 900 746.613
24 Gentoftegade 70, 2. th. 980 812.979
25 Gentoftegade 70, 2. tv. 900 746.613
26 Gentoftegade 70, 3. th. 825 684.395
27 Gentoftegade 70, 3. tv. 800 663.656
28  Sggardsvej 1, st.tv. 2 1.000 829.570
29 Spgardsvej 1, st. th. 1 994 824.593
30  Seggardsvej 1, st.tv. 1 900 746.613
46  Spgardsvej 3, st. th. 2 206 170.891
31  Sggardsvej 1, 1. th. 900 746.613
32  Spgardsvej 1, 1. tv. 900 746.613
33 Spgardsvej 1, 2. th. 900 746.613
34  Spgardsvej 1, 2. tv. 900 746.613
35  Spgardsvej 1, 3. th. 825 684.395
36  Sggardsvej 1, 3.tv. 825 684.395
37  Sggdrdsvej 3, st. th. 1.150 954.006
38 Sggardsvej 3, st. tv. 800 663.656
39  Spgardsvej 3, 1. th. 900 746.613
40 Sggardsvej 3, 1. tv. 900 746.613
11 Spgardsvej 3, 2. th. 900 746.613
42 Sggardsvej 3, 2. tv. 900 746.613
43 Segardsvej 3, 3. th. 825 684.395
44 Segardsvej 3, 3. tv. 825 684.395
45.840 38.027.489
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