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Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for Andelsboligforeningen Gentofte

Boligforening.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsreguskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,

andelsboliglovens § 5, stk 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigismassig, og efter vor opfattelse giver drsreguskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Tngen af andelsboligforeningens akiiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de
anforte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pévirke

vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gentofte, den 26. august 2014

Bestyrelse

Lasse Sommer Mikkelsen Christian Sloth

Som administrator 1 Andelsboligforeningen Gentofte Boligforening skal vi hermed crklere, at vi har
forestaet administrationen af foreningen i regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013, Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver ot
retvisende billede af foreningens aktiviieter i regnskabséret samt af foreningens aktiver. passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2013,

Administrator

CEJ Ejendomsadministration A/S

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinare generalforsamling den .

Dirigent
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Administrator- og bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2013 for Andelsboligforeningen Gentofte
Boligforening.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de
anfprte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af arsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gentofte, den 26, august 2014

Bestyrelse

Lasse Sommer Mikkelsen Christian Sloth

Som administrator i Andelsboligforeningen Gentofte Boligforening skal vi hermed erklare, at vi har
forestdet administrationen af foreningen i regnskabséret 1. januar 2013 - 31. december 2013, Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013,

Administrator

CEJ Ejendomsadministration A/S

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinare generalforsamling den .
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Den uafthangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Gentofte Boligforening

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Gentofte Boligforening for regnskabséret 1.
januar 2013 - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11,
og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter. Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke
udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, 0og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
andelsboligforeningens ledelse anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab, uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af
et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede pra-
sentation af arsregnskabet .

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Kebenhavn, den 26. august 2014

CHRISTENSEN KJARULFF

el revisionsaktieselskab

i H&.Jﬂrgensen
slatsauloriséret revisor
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Andelsboligforeningen Gentofte Boligforening
Gentoftegade 66-70 / Segardsvej 1-3
2820 Gentofte

CVR-r.: 200743 10

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  45.840
Andelshavere: 45

Matrikelnr: Gentofte 28K, Gentofte

Lasse Sommer Mikkelsen
Christian Sloth

CEJ Ejendomsadministration A/S, Meldahlsgade 5, 1613 Kebenhavn
v

Christensen Kjarulff, statsautoriseret revisionsaktieselskab, Store
Kongensgade 68, 1271 Kabenhavn K
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Gentofte Boligforening er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8,
samt andelsboligforeningens vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andelsboligfore-
ningslovens § 6, stk. 2, krevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes verdi, jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de
efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget
Statte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlobne
regnskabsar.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i

regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom, er i henhold til ARL § 41 og andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2, litra
b, optaget til kontant handelsvaerdi, som udlejningsejendom i henhold til valuar vurdering.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelsboligforeningens ovrige, materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet, og der foretages derefter afskrivning baseret pé aktivernes forventede brugstid efter folgende princip-

per:

Géardanleg 30 ar
Ventilationsanleg, legeplads og gardinventar 5ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender vardianszttes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse
af tab.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af
andelsboligforeningens ejendom til dagsvaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”™).

»Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsvaerdi ved nyudstedelse af andele,
@ndringer i dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overforsel af
arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imodegaelse af verdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgzeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgzelden er siledes verdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden
foretagen afskrivning af 1anets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige noter

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgér af note 19. Andelsverdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven, samt vedtegternes § 18.

Vedtzgterne bestemmer desuden i § 31, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er det
den pé generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er galdende.




Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 3 Budget 2014 2012
(ej revideret)

1 Boligafgift & andre indtegter 2.265.049 2.263.500 2.357.757
Lejeindtagter 300 0 10.747
Vaskeriindtegter 7.444 7.500 7.164
Tilskud, privat byfornyelse 4.860 2.280 6.840
Indtaegter i alt 2.277.053 2.273.280 2.382.508

2 Ejendomsskat og forsikringer -296.871 -309.000 -277.779

3 Forbrugsafgifter -43.284 -45.000 -56.852
Renholdelse -123.205 -125.000 -121.539

4 Vedligeholdelse, labende -67.668 -450.000 -295.206

5 Vedligeholdelse, genopretning og renovering -360.536 -120.000 0

6 Administrationsomkostninger -184.312 -116.500 -219.449
Ovrige foreningsomkostninger -13.645 -50.000 -13.645
Afskrivninger -283.752 -283.000 -333.021
Omkostninger i al -1.373.273 -1.498.500 -1.317.491
Resultat for finansielle poster 903.780 774.780 1.065.017
Finansielle indtagter 0 0 216

7 Finansielle omkostninger -669.496 -588.500 -782.643
Finansielle poster netto -669.496 -588.500 -782.427
Resultat for skat 234.284 186.280 282.590
Skat af arets resultat 0 0 0
Arets resultat 234.284 186.280 282.590
Arets resultat fordeles siledes:

Betalte prioritetsafdrag 410.036 463.000 336.809
Overfort restandel af arets resultat -175.752 -276.720 -54.218
Overfort til "Overfort resultat" 234.284 186.280 282.591
Lalt 234.284 186.280 282.591
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver

Ejendom
8 Ventilations anlaeg
8 Gérdanleg

Materielle anlegsaktiver i alt

9 Loftsarealer

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Restancer, andelshavere
Lan til andelshavere

15 Elregnskab

10 Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2013 2012
59.851.331 55.567.577
0 16.419
6.148.669 6.416.002
66.000.000 61.999.998
523.774 523.774
523.774 523.774
66.523.774 62.523.772
63.687 0

0 23.312

2.230 0
20.669 24.827
86.586 48.139
864.964 1.429.194
951.550 1.477.333
67.475.324 64.001.105




(ff.

Balance 31. december

Note

11
12

13

14
16

17
18
19

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Reserve for opskrivning af ejendom
Overfort resultat

Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Reserveret til imedegaelse af verdiforringelse af ejendom

Andre reserver

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Geld til pengeinstitutter
Vandregnskab

Anden gezld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Neogleoplysninger

Beregning af andelsvaerdi

2013 2012
45.840 45.840
23.179.071 18.613.714
14.608.450 14.374.167
37.833.361 33.033.721
13.674.925 13.674.925
13.674.925 13.674.925
51.508.286 46.708.646
15.715.122 16.381.466
15.715.122 16.381.466
0 4.122

37.447 21.897
214.469 884.974
251.916 910.993
15.967.038 17.292.459
67.475.324 64.001.105




Noter

2013 Budget 2014 2012
(ej revideret)

1.  Boligafgift & andre indtaegter

Boligafgift, beboelse 602.274 602.300 598.772
Lejeindtagt garager & carporte 91.622 92.400 94.172
Udskiftning faldstammer 162.000 162.000 162.000
Boligafgift, bygningsfornyelser 413.185 413.200 413.185
Friarealer 430.920 430.900 430.920
Boligafgift, frikeb 101.648 99.300 96.754
Erhvervsindtagt 463.400 463.400 463.400
Udskiftning af faldstamme, regulering 0 0 98.554

2.265.049 2.263.500 2.357.757

2. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 117.011 239.000 117.011
Forsikringer 61.592 70.000 60.071
Renovation & rottebekampelse 118.268 173.280 100.697

296.871 482.280 277.779

3.  Forbrugsafgifter

Vandafgift 0 0 13.124
Elforbrug fellesarealer 43.284 45.000 43.728
43.284 45.000 56.852

10



Noter

2013 Budget 2014 2012
(ej revideret)

4.  Vedligeholdelse, lobende

Drift af vaskeri 31.195 0 18.825
Varmeanlag 4.801 0 0
Drift af maskiner 114 0 406
Elektriker 1.487 0 7.274
VVS 0 0 1.343
Laseservice 4.004 0 4.477
Smaanskaffelser 250 0 973
Diverse 1.228 0 275
Vinduer og dere 0 0 219.885
Drift af fellesarealer 21.257 0 4.268
Skorstensfejning 3.332 0 2.480
Forlig Gentoftegade 70, 1 th 0 0 35.000
Budgetteret vedligeholdelse 0 450.000 0
67.668 450.000 295.206
5.  Vedligeholdelse, genopretning og
renovering
Renovering facader 94.761 0 0
Renovering af trappeopgange inkl. maling 265.775 120.000 0

360.536 120.000 0

11



Noter
2013 Budget 2014 2012
(ej revideret)
6. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 82.469 83.500 81.250
Regnskabs- og bogholderimassig assistance 19.594 20.000 34.496
Advokathonorar 24.294 0 22.500
Gebyrer m.v. 4.689 13.000 4.768
Porto 298 0 668
Kontorartikler 3.021 0 5.361
Telefontilskud 9.600 0 9.600
Bestyrelsesmeder og andre meder 350 0 225
Generalforsamling 675 0 1.181
Reprasentation 695 0 6.745
Diverse 2.051 50.000 3.491
Konsulenthonorar 13.002 0 20.000
Tab pé debitorer 0 0 3.882
Gebyrer ved omprioritering 23.574 0 25.282
184.312 166.500 219.449
7.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 669.494 588.500 782.643
Renter, pengeinstitutter 2 0 0
669.496 588.500 782.643

12



Noter

8.  Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2013
Kostpris 31. december 2013

Opskrivninger 1. januar 2013

Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2013

Af- og nedskrivninger 1. januar 2013
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2013

Regnskabsmaessig veerdi 31. december
2013

Ejendomsvurdering 1. oktober 2013

Ventilations
Ejendom anleg Gérdanleg
22.900.000 328.436 8.020.000
22.900.000 328.436 8.020.000
32.667.577 0
4.283.754 0
36.951.331 0 0
0 312.017 1.603.998
0 16.419 267.333
0 328.436 1.871.331
59.851.331 0 6.148.669
23.100.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi 31. december 2013 i henhold til vurdering af 28.01.2014 af
ejendomsmaegler og valuar Danbolig. Den offentlige ejendomsvurdering 1. oktober 2013 udger

23.100.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pd en afkastprocent pa 4,1 pct.

Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes afkast. Jo

hojere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.

13
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Noter

10.

11.

12.

Loftsarealer

Der er foretaget udvidelse af foreningens 3. sals lejligheder i regnskabséaret 2008.
Enkelte andelshavere har ikke ensket af benytte sig af tilbuddet om at kebe loftsarealerne og
foreningen har saledes lagt ud for de udferte forbedringsarbejder.

Belobet kan specificeres séledes:

Ved salg af andelene vil kostprisen pa forbedringsarbejderne blive tillagt andelsverdien, som tilgr

foreningen, hvormed kostprisen for det udferte forbedringsarbejde er indregnet som et aktiv.

Belobet kan specificeres séledes:

Gentoftegade 66, 3 tv

Gentoftegade 66, 3.th

Gentoftegade 70, 3.th

Udlag vedr. byggetilladelser mm. (4 x kr. 12.234)
Talt

Andre tilgodehavender

Mellemregning CEJ Ejendomsadministration A/S
Forudbetalte omkostninger

A/B's udleg

Andre tilgodehavender

Reserve for opskrivning af ejendom

Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 2013
Kursregulering og kurstab ved indfrielse af lan
Verdiregulering

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2013
Arets overforte overskud eller underskud

426.774
15.360
32.704
48.906
523.744
31/12 2013 317122012
9.849 17.229
2.398 2.926
4.672 4.672
3.750 0
20.669 24.827
18.613.714 18.992.652
281.603 -378.938
4.283.754 0
23.179.071 18.613.714
14.374.166 14.091.576
234.284 282.591
14.608.450 14.374.167

14



Noter
31/12 2013 31/12 2012
13. Prioritetsgaeld Kursvaerdi
Nordea Kredit, 4 %, kontantlan 2035 0 0 10.940.653
Nordea Kredit, 4 %, obligationslan 2040 0 0 2.063.000
Nordea Kredit 3,5%, kontantldn 2039 3.008.870 2.934.927 2.998.875
Nordea Kredit, 3 %, kontantlan 2035 12.706.252 12.974.376 0
15.715.122 15.909.303 16.002.528
Heraf kortfristede geeldsforpligtelser 0 -194.181 378.938
15.715.122 15.715.122 16.381.466
31/12 2013 31/12 2012
14. Vandregnskab
Indbetalt a conto 275.240 137.620
Vandudgifter -237.793 -115.723
37.447 21.897
15. Elregnskab
Elomkostninger 2.230 0
2.230 0
16. Anden gzld
A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 4.182 4.234
Skyldig ATP og andre sociale ydelser 270 270
Revisor 17.500 17.500
Maler 0 -2
Igangvarende overdragelser 11.857 650.255
Andre skyldige omkostninger 180.660 22.489
Afregning frikebssum 0 186.331
Antenneregnskab 0 3.897
214.469 884.974

15
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Noter

17.

18.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst to afgiftspantebreve i andelsboligforeningen. Der er tale om afgiftspantebreve pa
henholdsvis kr. 250.965 og kr. 80.000.

Som sikkerhed for Nordea Kredit er der pant i bygningen.

Neogleoplysninger
Lovkravede nogleoplysninger

Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en rakke
lovkraevede negleoplysninger om foreningens gkonomi. Oplysningerne er anfort nedenfor. Der er
anfort et referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i negleskemaet anvendte
referencenumre.

Antal BBR Areal BBR Areal BBR Areal
31/12 2013 31/122013 31/122012 31/12 2011

Feltnr. Boligtype Stk. m? m? m?
B1  Andelsboliger 32 3.601 3.601 3.601
B2  Erhvervsandele 12 914 914 914
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemél, kaldre, garager m.v. 1 145 145 145
B6 Ialt 45 4.660 4.660 4.660
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Feltnr. Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien ? 45.840
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? 3.601
Feltnr. Ar
D1 Foreningens stiftelsesar 1918
D2  Ejendommens opferelsesar 1918
Feltnr. St kryds Ja Nej
El  Hafter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for
andelen ? X

Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Sat kryds sesprisen  vurdering vurdering

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien X
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Noter

18.

Neggleoplysninger (fortsat)

Ejendomsvardi (F2)
Anvendt veerdi m? ultimo iret i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2013 kr. kr. pr. m2
F2  Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 59.851.331 12.844
Andre reserver (F3)
Anvendt veerdi m? ultimo dret i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2013 kr. kr. pr. m2
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 13.674.925 2.935
Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3*100)/ F2 %
F4  Reserver i procent af ejendomsverdi 23
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens opl@sning ? X

G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? X
G3  Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom ? X

Forklaring pa udregning:
Ultimo ménedens indteegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
H1  Boligafgift 50.190  *12/ 4515 133
H2  Erhvervsboligafgift 38.617 *12/ 4,515 103
H3  Boliglejeindtagter 7.848 *12/ 4.515 21

Forklaring p4 udregning: Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2011 Ar 2012 Ar 2013
Feltnr. kr. pr.m?  kr.pr.m?> kr. pr. m?

J Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 &r -472 63 52

17



(.%‘

Noter

18. Neogleoplysninger (fortsat)

Fork]aring pﬁ udregning af K1: Andelsvaerdi pl‘. ba]ancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pi udregning af K2:  (Gzldsforpligtelse - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsvardi 8.422
K2  +(G=ld - omsatningsaktiver) 3.326
K3  Teknisk andelsvardi 11.748

Forklaring pé udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo 4ret i alt (B6)

Ar 2011 Ar 2012 Ar 2013

Feltnr. kr. pr. m* kr.pr.m? kr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lobende 36 63 15
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 77
M3 Vedligeholdelse i alt 36 63 92

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmessig verdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmzssig veerdi af ejendommen pi balancedagen

Feltnr. %
P Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 73
Forklaring pi udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2011 Ar 2012 Ar2013
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 4r 71 75 91

Supplerende negletal i svrigt

Ud over de lovkravede nggleoplysninger ovenfor, er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget
udgangspunkt i vaerdierne pr. balancedagen.
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Noter

18.

19.

Nagleoplysninger (fortsat)

kr. pr. m? andele  Kkr. pr. m?i alt
(B1 + B2) (B6)

Offentlig ejendomsvurdering 5.116 4.957
Valuarvurdering 13.256 12.844
Anskaffelsessum (kostpris) 5.072 4914
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 3.326 3.222
Foreslaet andelsvaerdi 8.422 8.160
Henlzggelser (andre reserver) uden for andelsvaerdien 3.029 2.935

kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 133

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %

Vedligeholdelsesomkostninger 17
vrige omkostninger 39
Finansielle poster, netto 27
Afdrag 17
100
99

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende verdiansattelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,

litra b, (handelsveardi), samt vedtaegternes § 18:
Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver
Ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering

Ejendommens offentlig ejendomsvurdering

Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, regnskabsmassig vardi
Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, kursverdi

Ejendommen er indregnet til offentlig ejendomsvurdering pr. 31. december 2013.
Fordelingstal er indskudt andelskrone.
Verdi pr. fordelingstal

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 30.04.2013)

37.833.361
59.851.331
-59.851.331
37.833.361
15.909.303
-15.715.122
38.027.542

38.027.542

45.840

829,57

720,63
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19. Beregning af andelsvzerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:

Antal andele

110280

N i —m N NN -

15

i N T W S Sy S S

45

Indskud pr.
andelstype (kr.)

3.500
2.000
1.300
980
825
600
1.000
860
900
875
994
1.150
206
800
1.225

Indskud i alt (kr.)
3.500
4.000
2.600
3.920
4.950

600
5.000
1.720

13.500

875

994
1.150

206
1.600
1.225

45.840

Andelsveerdi pr.
andelstype (kr.)

2.903.499
1.659.142
1.078.443
812.980
684.396
497.743
829.571
713.431
746.614
725.875
824.594
954.007
170.892
663.657
1.016.225

Andelsveerdi inkl.
indskud (kr.)

2.903.499
3.318.285
2.156.885
3.251.919
4.106.377
497.743
4.147.856
1.426.862
11.199.211
725.875
824.594
954.007
170.892
1.327.314
1.016.225

38.027.544
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Note nr. 20 Fordeling af andelsveerdi

Den foran opgjorte méling af andelsvaerdien pr. 31. december 2013, fordeler sig séledes pa de

enkelte andele:

Andels nr. Adresse Indskud kr. Verdi kr.

1 Gentoftegade 66, st. th, 3,500 2.903.495
2 Gentoftegade 66, st. tv. 2.000 1.659.140
3 Gentoftegade 66, 1. th. 1.300 1.078.441
4 Gentoftegade 66, 1. tv, 980 812.979
5 Gentoftegade 66, 2. th. 1.300 1.078.441
6 Gentoftegade 66, 2. tv. 980 812.979
7 Gentoftegade 66, 3. th, 1.225 1.016.223
8 Gentoftegade 66, 3. tv. 825 684.395
45 Gentoftegade 66, kid. 600 497.742
9 Gentoftegade 68 st. th. 1 1.000 829.570
10 Gentoftegade 68 st. th. 2 1.000 829.570
11 Gentoftegade 68 st. tv. 1 1.000 829.570
12 Gentoftegade 68 st. tv. 2 1.000 829.570
13 Gentoftegade 68, 1. th. 900 746.613
14 Gentoftegade 68, 1. tv. 9500 746.613
15 Gentoftegade 68, 2. th. 900 746,613
16 Gentoftegade 68, 2. tv. 900 746.613
17 Gentoftegade 68, 3. th. 860 713.430
18 Gentoftegade 66, 3. tv. 860 713.430
19 Gentoftegade 70, st. th. 2.000 1.659.140
Transport: 24.030 19.934.567




Transport:

Andels nr.

Adresse

21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
46
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44

Gentoftegade 70, st. tv.
Gentoftegade 70, 1. th.

Gentoftegade 70, 1. tv.

Gentoftegade 70, 2. th.

Gentoftegade 70, 2. tv.

Gentoftegade 70, 3. th.

Gentoftegade 70, 3. tv.
Sggardsvej 1, st. tv. 2
Sggardsvej 1, st. th. 1
Sggardsvej 1, st. tv. 1
Sggardsvej 3, st. th. 2
Sggardsvej 1, 1. th
Spgardsvej 1, 1. tv
Sggardsvej 1, 2. th
Segardsvej 1, 2. tv
Sggardsvej 1, 3. th
Sggardsvej 1, 3. tv
Sggardsve] 3, st. th
Sggardsvej 3, st. tv
Segardsvej 3, 1. th
Sggardsvej 3, 1. tv
Sggardsvej 3, 2. th
Sggardsvej 3, 2. tv
Spgardsvej 3, 3. th
Sggardsvej 3, 3. tv

24.030 19.934.567

Indskud kr. Vaerdi kr.
875 725,874
980 812.979
900 746.613
980 812.979
900 746.613
825 684.395
800 663.656
1.000 829.570
994 824.593
900 746.613
206 170.891
900 746.613
900 746.613
900 746.613
900 746.613
825 684.395
825 684,395
1.150 954.006
800 663.656
900 746.613
900 746,613
900 746.613
900 746.613
825 684.395
825 684.395
45.840 38.027.489
829,57

Andelenes vaerdi udger pr. 31. december 2013 pr. palydende krone:




