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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningsnavn: Gentofte Boligforening
Adresse: Gentoftegade 66 - 70 / Sggardsvej 1 - 3
Matr.nr.: Gentofte 28K, Gentofte
Kommune: Gentofte
Bestyrelse: Lasse Sommer Mikkelsen
Christian Sloth
Lars Astrup
Administration: CEJ Ejendomsadministration A/S
Meldahisgade 5
1613 Kebenhavn V
Revision: Registreret revisor Peter Deiborg

Koldinggade 4, st tv, 2100 Kbh. &

Antal andelshavere: 45

Forste regnskabsar: 1919

Regnskabsar; 1. januar — 31. december



LEDELSESPATEGNING

Beslyrelsen aflaegger hermed arsrapport for 2012 for Gentofte Boligforening. Den samlede besty-

relse erklserer:

+ at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for

Regnskabsklasse A og foreningens vedtzegter

e at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.december 2012.

o Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne

pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kabenhavn, den 8. marts 2013

ADMINISTRATOR

%

CEJ Ejendomsadministration A/S

Gentofie, den 8. marts 2013

BESTYRELSE

= A

l:a\ssejmer Mikkelsen Christian Sloth




DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne | Gentofte Botigforening

Pategning pa arsregnskabet
Jeg har revideret arsregnskabet for Gentofte Boligforening for regnskabsaret 1. januar — 31. de-
cember 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-

regnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven og foreningens vedtssgter

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede |
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser elier fejl.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af min revision. Jeg har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at jeg overholder etiske krav samt planleegger og
udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlin-

formation.

En revision omfalter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhe-
dens udarbejdelse af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurde-
ring af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige
skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

min konklusion.

Revisionen har ikke givet aniedning til forbehold.

Konklusion
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets akliviteter for regn-
skabsaret 1. januar — 31, december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og forenin-

gens vediaegter



Udtalelse om ledelsesberetningen

Jeg har | henhold til &rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberstningen. Jeg har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
min opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er | overensstemmelse med arsregnskabet

@sterbro, den 8. marts 2013

Peter Deiborg
registreret revisor




LEDELSESBERETNING

Resultatopgerelsen udviser et overskud pa kr. 282.591

Balancen pr. 31. december 2012 udviser en egenkapital pa kr. 33.033.728

Andelskronen, 720,63, er opgjort pa basis af ejendommen vzerdisat til dagsveerdi, baseret pa valu-
arvurdering, i henhold til Andelsboligforeningsloven §5, stk. 2, litra b,

Arets resultat samt sgenkapital pr. 31. december 2012 er sfter bestyrelsens opfattelse tilfredsstil-

lende.
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indfruffet begivenheder, som vessentligt vil kunne pavir-

ke foreningens finansielle stilling.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2012 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
klasse A-virksomheder samt foreningens vedteegter.

Resultatopgerelsen

Resultatopggrelsen er klassificeret efter andelsboligforeningens art og aktiviteternes omfang samt
andelsboligforeningens gnsker med hensyn til preesentation af tallene.

Boligafgifter og andre indteegter, der vedrarer regnskabsperioden indtaegtsfares i resultatopgerel-

sen.

Periodisering
Alle veesentiige poster i resultatopgarelsen er periodiseret.

Balancen

Foreningens ejendom

Ejendommen er, i henhold til ARL § 41 og Andelsboligforeningsloven §5, stk 2, litra b, optaget til
kontant handelsvasrdi som udlejningssjendom i henhald {il valuar vurdering.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

" Anlaegsaktiver
dvrige materieile anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der
foretages linezere afskrivninger baserst pa aktivernes forventede brugstider efter falgende

principper;
Ventilationsanizeg, legeplads og gardinventar 5ar
Gardanlaeg 30 ar

Foreningen gardanlaeg afskrives, jf. ovenstdende over 30 ar, svarende til tilbagebetalingsperioden
pa den prioritetsgeeld som foreningen har optaget til finansiering af gardsanlsegget.
Materielle anlzegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, séfremt denne er lavere end den

regnskabsmaessige veerdi.

Omsaetningsaktiver
Omszetningsaktiver méles til nominel vaerdi, dog indregnes tilgodehavender, efter en individuel

vurdering, til de skennede vaoerdier de forventes at ville indbringe.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeelden males til kursveerdien pa balancedagen. Prioritetsgeelden indregnes (optages)
under langfristet geeld, dog indregnes den del af gaelden, der forfalder inden et ar under kortfristet

geeld.



Andelskronen
Andeiskronen opggres med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeelles-
skaber § 5, stk. 2, litra b.




Note

RESULTATOPGYRELSE for perioden 1. [anuar — 31. december 2012

Boligafgift, beboelse

Boligafgift, erhverv

Boligafgift, faldstammer
Boligafgift, bygningsfornyelse
Boligafgift, frikab

Friarealer

Hybridnet

Lejeindteegter garager & carporte
Titskud byfornyelse

Gvrige indtaegter, salg af brugsret
Indtaegter i alt

Ejendomsskatter

El og vand

Forsikringer og abonnementer
Reparation og vedligeholdelse
Len m.m. til vicevaert / afigser
Hybridnet
Administrationsudgifter

Driftsudgifter i alt

Resultat fer afskrivninger og renter

Afskrivninger, andre anlssgsaktiver

Resultat for renter

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, pricritetsrenter

@vrige finansielle omkostninger

Resultat for udskift af faldstammer

Tilbagefgrsel af oprindelig friksbssum
Udskiftning af faldstammer, regulering

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Afdrag pa prioritetsgaeld
Overfart restandel af arets resultat

Disponeret i alt

Budget 2012 2011
Ikk:
revid:ret (tkr)
(t.kr.)
508.772 508 598
463.400 461 461
162.000 162 162
413.185 413 413
96.754 98 102
430.920 431 431
0 158 133
94.172 92 92
6.840 7 7
17.911 0 8
2.283.954 2.421 2.408
-217.708 218 -226
-66.636 -68 -49
-60.071 -60 -58
-295.536 -500 -169
-121.208 -125 -118
0 -154 -143
-233.094 -187 -212
-984.253 4 311 -974 -
1.299.701 1.108 1.434
-333.021 -300 -337
966.680 809 1.097
0 0 4
-782.643 -793 -822
0 0 -2
184.037 16 277
0 0 -2.406
98.554 0 0
282.591 16 -2.129
336.809 332 319
-54.218 -348  -2.448
282.591 16 -2.129




Noter

BALANCE pr. 31. december 2012

AKTIVER

Ejendommen, matr. nr. Gentofte 28K, Gentofte
Gardaniaeg

Ventilationsanlaeg

Legeplads

Géardinventar

Materielle anlaegsaktiver i alt
Usolgte forbedringsarbejder, loftsarealer
Finansielle anlagsaktiver

ANL/EGSAKTIVER | ALT

Mellemregning CEJ Ejendomsadministration A/S
Tilgodehavende boligafgift, andelshavere
lgangvaerende overdragelser

Andre tilgodehavender

Vandregnskab

Forudbetaite omkostninger, el
Tilgodehavender

Bankindestaende, Nordea
Likvide midler i alt

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT

2011

{t.kr.)
55.567.577 54.460
6.416.002 6.683
16.421 82
0 0
0 0
62.000.000 61.225
523.774 524
523.774 524
62.523.774 61.749
17.229 4
23.312 16
0 8
4,672 15
0 1
2.928 4
48141 49
1.429.196 837
1.429.196 837
1.477.337 886
64.001.111 62.635




Noter
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1.

12.

BALANCE pr. 31. december 2012

PASSIVER

Nominel andeliskapital

Reserve for opskrivning af ejendom
Kursregulering prioritetsgeeld
Overfert arets resuitat

EGENKAPITAL far andre reserver

Reserveret til ingdegaslse af veerdiforringslse af ejendom

Andre reserver i alt

EGENKAPITAL | ALT

Prioritetsgeeld

Langfristet g=eld

Kortiristet del af langfristet geeldsforpligtigelse
ilgangvaerende overdragelser

Indbetalt friksbssum til tilbagebetaling
Antenneregnskab

Vandregnskab

Leverandarer og anden gaald

Kortfristet geeld
G/AELD!I ALT

PASSIVER I ALT

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

10

2011

(t.kr.)
45.840 46
18.992.652 18.056
-378.938 -335
14.374.174 14.092
33.033.728 31.858
13.674.925 13.504
13.674.925 13.504
46.708.653 45,362
16.041.466 16.332
16.041.466 16.332
340.000 300
650.254 0
0 343
3.897 0
21.897 0
234,944 297
1.250.992 940
17.292.458 17.272
64.001.111 62.635

OPG@RELSE AF ANDELSKRONEVAERDI pr. 31. december 2012



LIKVIDITETSOPG@RELSE

Arets resultat, jf. resultatopgarelsen
Tilbagefgrsel oprindelig frikebssum
Arets prioritetsafdrag

Likviditets fra ejendommens drift

Afskrivninger, kursregulering geeld mv
Frikebssum, netto afdraget
Optagelse af prioritetsgeeld

Samlet likviditetsvirkning
Disponible belgb 01.01.

Disponible belgb 31.12.

Foreningens disponible belgb kan opgeres saledes:
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Kortfristet gasidsforpligtigelser

Disponible belgb 31.12.

Budgetteret likviditet for 2013

Budgstteret likviditetsoverskud 31.12. 2013

11

2011
(t.kr.)
282.591 -2.129
0 2,406
-336.809 -319
-54.218 -42
377.300 337
0 -343
-42.653 0
280.429 -48
-54.082 -6
226.347 -54
48.141 49
1.429.196 837
1.477.337 886
-1,250.992 -940
226.345 -54
79.930
306.275




DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET

Boligafgift, beboelse

Boligafgift, erhverv

Boligafgift, faldstammer
Boligafgift, bygningsfornyelse
Boligafgift, frikeb

Friarealer

Lejeindteegter garager & carporte
Tilskud byfornyelse

@vrige indtaegter, salg af brugsret

Indtagter | alt

Ejendomsskatter

El og vand

Forsikringer og abonnementer
Reparation og vedligeholdelse

Lan m.m. il viceveert / afleser
Administrationshonorar

@vrige administrationsomkostninger

Driftsudgifter i alt

Resultat fer afskrivninger og renter

Afskrivninger, andre anleegsakliver

Resultat for prioritetsrenter

Finansielle omkostninger, prioritetsrenter

Resultat for faldstammer / afdrag prioritetsgaeld
Udskiftning af faldstammer, regulering

Resultat far afdrag prioritetsgeeld

Korrektioner til likviditetsopgarelsen

Afdrag prioritetsgeeld

Tilbageforse! af regnskabsmaessige afskrivninger

Likviditetsforggelse

Regnskab Budget
2012 2013
revideret lkke
revideret

598.772 602.300
463.400 463.400
162.000 162.000
413,185 413.200
96.754 99.300
430,920 430.900
94,172 92.400
6.840 6.480
17.911 5.000
2.283.954 2.274.980
-217.708 -235.000
-56.636 -59.000
-60.071 -61.600
-295.536 -500.000
-121.208 -121.500
-81.260 -81.250
-151.844 -50.000
-084.253 1.108.350
1.299.701 1.166.630
-333.021 -283.750
966.680 882.880
-782.643 -730.000
184.037 152.880
98.554 0
282.591 152,880
-336.809 -356.700
333.021 283.750
278.803 79.930

12



1.

EJENDOMSSKATTER
Grundskyld / ejendomsskatter

Renovation

| alt

EL OG VAND
El
Ejendommens andel af vandregnskab

I alt

REPARATIONER OG VEDLIGEHOLDELSE
VVS

Reparation af el-installationer

Vinduer og dagre

_Drift af feellesarealer

Reparation, vaskerianleeg
Skorstensfejning

Facade

Reparation af tag

Forlig Gentoftegade 70, 1. th
givrige vedligeholdelsesarbejder

falt

13

2011
(t.kr.)
117.011 134
100.697 92
217.708 226
43,512 49
13.124 0
56.636 49
1.343 16
7.274 41
219.885
4.268
18.825 21
2.480 2
0 38
0 1
35.000 0
6.461 41
295.536 169




4, ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Kontorartikler, mgdeocmkostninger mv.

Telefon- og kontorholdsgodtgarelse til bestyrelsen

Beboerfest
Administrationshonorar

Afsat revisionshonorar 2012
Afsat revisionshonorar 2010, rest
Tab pé debitorer

Gebyrer ved omprioritering

Honorar for assistance vedr. frikgbssag, byggeregnskab mv.

| alt

FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Morarenter, SKAT
Laneomkostninger

I alt

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Ejendomsvasrdi/Anskaffelsessum 1. 1. 2012
Arets tilgang

Arets afgang

Anskaffelsessum 31. 12. 2012

Opskrivninger 1. 1. 2012
Arets opskrivninger iht. valuarvurdering

Opskrivninger 31. 12. 2012

Afskrivninger 1. 1. 2012
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. 12. 2012

Regnskabsmeessig veerdi 31.12. 2012

14

14.139 24
9.600 10
6.425 7
81.250 64
17.496 15
12.250 16
3.882 0
25.282 0
62.770 0
233.094 136
2011
(t.kr.)
2
0
0 2
Gard- Ventilati-
Ejendom anlag onsanlaeg
22.900.000 8.020.000 328.438
200.000 0 0
0 0 0
23.100.000 8.020.000 328.438
31.5659.556 0 0
908.021 0
32.467.577
0 1.336.665 246.329
0 267.333 65.688
0 1.603.998 312.017
55.567.577 6.416.002 16.421




6.

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Anskaffelsessum 1. 1. 2012
Arets tilgang

Arets afgang
Anskaffelsessum 31. 12, 2012

Afskrivninger 1. 1. 2012
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. 12, 2012

Regnskabsmaessig veerdi 31.12 2012

Offentlig sjendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 tkr. 23.100

16

Gard- Legeplads
inventar

80.698 83.217
80.698 83.217
80.698 83.217

0 0
80.698 83.217

0 0

Ejendommens handelsveerdi er af valuar vurderet til kontantveerdi t.kr. 62.000 som udiej-
ningsejendom med en tom lejlighed i henhold til ABL § 5, stk. 2 pkt. b

USOLGTE FORBEDRINGSARBEJDER, LOFTSAREALER

Der er foretaget udvidelse af foreningens 3. sals lejligheder i regnskabséaret 2008. Enkelte an-
delshavere har ikke @nsket at benytte sig af tilbuddet om at kabe loftarealerne og foreningen
har saledes lagt ud for de udfarte forbedringsarbejder. Ved salg af andelene vil kostprisen pa
forbedringsarbejderne blive tillagt andelsvaerdien, som tilgar foreningen, hvormed kostprisen for
det udfarte forbedringsarbejde er indregnet som et aktiv.

Belpbet kan specificeres saledes:
Gentoftegade 66, 3. tv.
Gentoftegade 66, 3. th.
Gentoftegade 70, 3. th.

Udleeg vedr. byggetiliadelser mm. (4 x kr. 12,234)

EGENKAPITAL for andre reserver 01.01.2012

Andelskapital

Kursreguleting prioritetsgasid
Reserve for opskrivning af ejendom
Overfarl af arets resultat

426.774
15.360
32,704
48,906
523.744
Forslag til
Arets arots
bevee- Overfort til resultat-
gelser fri reserver fordeling 31.12.2012
45.840 0 0 45.840
-334.659 -44,279 0 -378.938
18.055.568  1.108.021 ~170.937 0 18.992.652
14.091.583 -170.937 170.937 282.591 14.374.174
31.858.332 892.805 0 33.033.728

282.591
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9. GALD TIL REALKREDIT Rente Afdrag Nom.restgeeld Kursveerdi
Nordea Kredit, 4%, kontantidn 2035 534.829 283.730 10.940.653  11.241.713
Nordea Kredit, 5%, kontantlan 2039 123.537 36.954 0 0
Nordea Kredit, 3,5%, kontantlan 2039 32.473 16.125 2.998.875 3.076.753
Nordea Kredit, 4%, obligationslan, 2040 91.804 0 2.063.000 2.063.000
| alt 782.643 336.809 16.002.528  16.381.466

201

10. LEVERAND@RER OG ANDEN GALD (t.kr.)
Udskiftning af faldstammer 0 258
Afsat revisionshonorar 17.500 15
Afregning friksbssum 186.641 0
Afsat honorar og telefongodtggrelse til bestyrelsen 0 9
A-skat, AM og ATP 4,504 4
Reparationer port 4.121 0
Reparationer loft 0 10
Diverse omkostninger 22.178 1
I alt 234.944 297

11. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Som sikkerhed for Nordea Kredit nom. kr. 16.002.528, pant i bygning. Kursvaerdi
kr. 16.381.466

12. OPG@RELSE AF ANDELSKRONEV/AERDI pr. 31. december 2012
Geaeldende fra generalforsamiingen 2013 til nseste generalforsamling er afholdt jfr. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, kan andelskronevaerdien opgeres pa
en af felgende mader:

A Andslskroneberegning med udgangspunkt i ejendommens anskaffelsespris
(ABL § 5, stk. 2 pkt. a):
Ejendommen méles til anskaffelsesprisen med tillaeg af efterfalgende forbedringer og priori-
tetsgaelden males til pantebrevsrestgeeld
Anskaffelsessum er ikke tilgeengelig.
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B Andelskroneberegning med udgangspunkt i ejendommens handeisvaerdi, incl. besty-
relsens andel af nedskrivning (ABL § 5, stk. 2 pkt. b):

Egenkapital fer andre reserver ifglge arsrapport 33.033.728
Ejendommens veerdi, reduceret med generalforsamlingsbe-

stemte reserver _ 48.325.075

Ejendommens bogfarte veerdi, incl. forbedringer reduceret med

generalforsamlingsbestemte reserver -48.325.075 0
Prioritetsgeeld regnskabsmaessig restgaeld 16.381.466

Prioritetsgaeld kursvasrdi -16.381.466 0

Reguleret egenkapital 33.033.728 |

Andelskrone 33.033.728 = 720,63
45.840

C Andelskroneberegning med udgangspunkt i offentlig ejendomsvurdering
31. december 2012 (ABL § 5, stk. 2 pkt. c):

Egenkapital for andre reserver ifalge arsrapport 33.033.728
Kontantveerdi 23.100.000
Forbedringer 6.432.423

29,532.423
Ejendommens bogferte vaerdi reduceret med generaiforsam-
lingsbestemte reserver -48.325.075  -18.792.652
Prioritetsgeeld regnskabsmaessig restgasld 16.381.466
Prioritetsgeeld kursveerdi -16.381.466 0
Reguleret egenkapital 14.241.076

Andelskrone = 14.241.076 = 310,67
45.840




Fordeling af andelsvaerdi

Andelsnr,

X NN AW N

BB B B B 0 WOW W W W W LW s WNRNNMNN

Adresse

Gentoftegade 66

Gentoftegade 68

Gentoftegade 70

Spgardsvej 1

Sugdrdsvej 3

st. th,
st. tv.
1. th,
1. v
2. th,
2.tv.
3. th.
3. tv,
Kld.
st. th,
st. th,
st. th,
st. th,
1.t
1. tv.
2. th.
2. tv.
3. th.
3. tv.
st. th.
st. tv.
1. th.
1. 1v,
2. th.
2.tv.
3. th.
3. tv.
st.tv2
st.th1
st.tv1
st.th2
1.th
1. v
2.1h
2. tv
3.th
3. tv
st. th
st tv
1. th
1. v
2. th
2. tv
3. th
3.ty

Nom. indskud

3.500
2,000
1.300
980
1.300
980
1.225
828
600
1.000
1.000
1.000
1.000
900
900
900
900
860
860
2.000
875
980
800
280
900
825
800
1.000
994
900
206
800
900
900
900
825
825
1.150
800
900
900
900
900
825
825
45.840

—— ey

18

Andelsvaardi

2.522,208
1.441.262
936.820
706.218
936.820
708.218
882,773
594.521
432.378
720.631
720.631
720.631
720.631
648.568
648.568
048,568
848.568
619.743
819.743
1.441.262
630.552
706.218
648.568
706.218
648.568
594.521
576.506
720,631
716.308
648.568
148.450
©48.568
648.568
648.568
648.568
£94.521
594.521
828.726
576.505
648.568
648.568
648.568
648.568
594.521
594.521

33.033.728



