Mandag den 27. april 2015 kl. 18.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i Gentofte Boligforening
i Gentofte Kirke, Sognegarden.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

Ll A

6.

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Bestyrelsens beretning.

Forelaggelse af &rsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapport.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventu-
el aendring af boligafgiften.

Forslag.

Bjarne Lundt har fremsendt fglgende 2 forslag, modtaget af bestyrelsen den 25.02.2015:

1. Bestyrelsen palaegges omgaende at tilbagefgre pulterrummene nr. 18 og 24 til brug for
foreningens beboere som pulterrum.

Begrundelse: Ejendommens pulterrum er en del af ejendommens faellesarealer, forbeholdt
foreningens beboere.

Der kan saledes ikke gives eksklusiv brugsret til andre andelshavere uden forudgiende
generalforsamlingsbesiutnig herom.

Bestyrelsen har inddraget pulterrum nr. 18 fra en beboer Peter Dennild og foraeret det til
Kunstgalleriet og pulterrum nr. 24 til Tres Belle - endda uden at forlange husleje herfor.

2. Der nedseettes en arbejdsgruppe, med deltagelse af mindst et medlem af bestyrelsen og
med bistand fra advokat Jeppe Stefansen, til gennemgang af vores vedtzegt og
husordensreglement og pa baggrund heraf fremkomme med evt. andringsforslag til
generalforsamlingens godkendelse.

Begrundelse: De senere &r har vist et behov for en "modernisering” af bade vores vedtagt
og vores husordensreglement bl.a. vedrgrende salg af erhvervsandele, tildeling og brug af

faellesanlzeg f.eks. carporte og garager, feellesvaskerier.

3. Per Bruun Andersen har fremsendt fgigende forslag, modtaget af bestyrelsen den
24.02.2015:

Zndring i ordlyd i vedtaegtens §23.4 fra:
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"Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
2gtefaelle/samlever eller et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver.
Fuldmagten skal veere skriftlig."

Til:

"Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
segtefelle/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller en anden
andelshaver. En andelshaver kan kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt. Dog kan
medlemmer af bestyrelsen ikke modtage fuldmagter. Fuldmagten skal vzere skriftlig "

Motivation:

Da vi i sin tid lavede nuvaerende vedtaegt, var indstillingen, at man kun kunne afgive en
stemme i henhold til fuldmagt, idet de to stemmer var ens egen plus en eventuel
fudmagtsstemme. | midlertid er teksten blevet en anden, og det fremgar derfor fejlagtigt,
at man mé afgive sin egen stemme og to ved fuldmagt.

Rationalet, til at man ikke bgr have mere end een stemme ved fuldmagt, er at der bgr vaer
et naturligt incitament til at mgde op og deltage i debatten. Modsat er det en risiko, at en
mindre gruppe kan mgde op med mange fuldmagter og fordreje afstemningsresultaterne
med nogle stemmer, der reelt ikke har deltaget i debatten, og vigtigere endnu, ikke har
faet alle, maske vigtige, detaljer med.

| normalvedtaegten laegger man stor vaegt p4, at bestyrelsesmedlemmer ikke modtager
fuldmagter. Dette begrundes med flere forskellige argumenter.

Et er, at bestyrelsen maske ikke er enig, og hvordan skal eventuelle fuldmagter sa
fordeles, hvis fuldmagten er givet til en samlet bestyrelse.

Endvidere begrundes det ogsd med, igen ved uenighed i bestyrelsen, at nogle
fuldmagtsstemmer bliver brugt modsatrettet i bestyrelsen. Dette giver i sa fald et mudret
billede for den der har afgivet sin fuldmagt, og samtidigt giver det et utroligt darligt signal
overfor generalforsamlingen, idet man mé forvente, at denne bliver repraesenteret ved

en enig og handlekraftig bestyrelse. Man kan som bestyrelse lave en indstilling af et forslag
til generalforsamlingen, hvilket som oftest vaegter hgjt, sdfremt indstillingen er
gennemarbejdet velbegrundet, men det er ikke meningen, at bestyrelsen skal have s&
meget magt i forhold til at gennemtrumfe beslutninger med eventuelt dérligt oplyste
stemmer.

Valg.
a. Valg af bestyrelsesmedlemmer.
Bestyrelsesmedlemmerne Birgit Berner Wraae og Bjarne Lundt er pa valg.
b. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen.
c. Valg af revisor
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8. Eventuelt

a. Per Bruun Andersen gnsker en opfgigning pa den ekstraordinzere generalforsam-
ling i december 2014.

P3 generalforsamlingen var repraesenteret 34 andelshavere, heraf 11 ved fuldmagt, ud af 45 muli-
ge. Herudover var advokat Jeppe B. Stefansen fra Nielsen & Thomsen og ejendomsadministrator
Anne Grethe Sund medt fra CEJ Ejendomsadministration.

Ad 1 Valg af dirigent.

Bestyrelsen foreslog advokat Jeppe B. Stefansen valgt som dirigent. Dirigenten konstaterede her-
efter, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i henhold til vedtaegtens
§§22.2,23.10g24.10g 2.

Ad 2 Valg af referent.

Anne Grethe Sund blev valgt som referent.

Ad 3 Bestyrelsens beretning.

Dirigenten gav herefter ordet til bestyrelsesformand Christine Martensson, til fremlaeggelse af
bestyrelsens beretning.

Christine Martensson bgd pa bestyrelsens vegne velkommen til drets ordinaere generalforsamling.
Herefter gennemgik hun kort beretningen, som var blevet udsendt inden generalforsamlingen.
Hun fremhaevede, at det var vigtigt, at alle i foreningen bidrog til en positivt stemning og om-
gangstone, og ikke var fokuseret pa “vi plejer, og vi har altid gjort”, men var villige til at udvikle sig
i takt med, at der ogsa var kommet 12 nye andelshavere til.

Derefter redegjorde Bjarne Lundt for problematikken omkring vandmalerne:

Der var blevet klaget til entreprengren, som havde stdet for opsatningen af malerne, idet klage-
fristen ikke var udigbet.

siden er alle malere blevet tjekket. 7 virkede ikke, og Brunata lovede at fglge op. Efter Bjarne
Lundt forgaeves havde rykket og klaget flere gange, sendte Brunata en mand ud for at se pa ma-
lerne.

Det viste sig, at en kondensator var braendt af, hvilket, ifglge Brunata, ikke er usadvanligt.

Nu er de defekte malere og kondensatoren skiftet, og alle mélere virker. Der resterer blot en af-
laesning, s& kan der omsider udarbejdes et korrekt vandregnskab.




Herefter orienterede Jeppe B. Stefansen om kiosksagen.

Restancen var vokset betydeligt, og kiosken var angiveligt solgt to gange, uden bestyrelsens god-
kendelse og i strid med vedtaegten. Andelshaverne havde derfor rejst tvivl om, hvem der var den
formelle andelshaver.

Sagen kgres mod to parter, de oprindelige andelshavere Mubashir Ahmed/Mohammad Waseem
Khalid og Tips og Travkiosken v/Farwa Khalid, der angiveligt har kgbt andelen af Mubashir Ah-
med/Mohammad Waseem Khalid.

Begge parter har fiet tilsendt pakrav og meddelelse om eksklusion med pabud om at flytte. Det er
ikke sket, og sagen er nu sendt i fogedretten med henblik pa udsaettelse fra lokalerne. Der er ind-

kaldt til mgde i fogedretten den 28. maj 2015.

Der er en mindre risiko for, at fogedretten ikke vil gennemfgre en udseettelse pa grund af tvivlom
ejerforholdet, men forhabentligt lykkes det.

Efter udszettelsen kan andelen/lokalerne saelges.
Der var herefter mulighed for at stille spgrgsmal til/lkommentere beretningen.

Per Bruun Andersen gav Christine Martensson ret i, at foreningen skulle udvikle sig, men syntes
det var vigtigt ikke at glemme foreningens historik.

Derudover havde han nogle bemaerkninger, rettet direkte til enkeltpersoner, som dirigenten hur-
tigt gjorde opmaerksom pa ikke kunne fremszettes pa en ordinaer generalforsamling.

Her skulle man kun forholde sig foreningens generelle drift og punkterne pé dagsordenen.
En andelshaver benyttede anledningen til at rose bestyrelsen for dens positive indstilling.

Christian Sloth spurgte Jeppe B. Stefansen om, hvorfor han havde valgt kun at kgre sag mod 2 af
keberne af kiosken, men ikke den tredje.

Jeppe Stefansen svarede, at der var en risiko for, at fogedretten ville afvise sagen af den grund,
men da hverken overdragelse nr. et eller to var i overensstemmelse med vedtaegten, fandt han, at
denne risiko var mindre.

Der var herefter ikke flere bemaerkninger til punktet, og beretningen blev taget til efterretning.

Ad 4 Forelzaeggelse af drsrapport og eventuel revisionsheretning samt godkendelse af arsrapport.

Revisor Henrik Wulff Jgrgensen praesenterede sig og gennemgik derefter arsrapporten for 2014.
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Resultat af den ordinzere drift var p& 58.438 kr. Efter afdrag og afskrivninger udgjorde overfart
restandel af drets resultat et underskud pa 410.194 kr.

Der var mulighed for at stille spgrgsméal og kommentere drsrapporten. Revisor besvarede spgrgs-
malene.

Michael Nyborg undrede sig over det forholdsvis store underskud pa antennebudgettet. Anne
Grethe Sund forklarede, at hun i januar 2014 var blevet opmaerksom p3, at der var 35 tilmeldt
YouSee, men kun 34 betalte aconto. Hun bad derfor bestyrelsen oplyse, hvem det var, der ikke var
tilmeldt. Det havde hun ikke f&et oplyst, og da regulering ift priserne i 2014 havde afventet svar
pa ovennavnte, var underskuddet vokset.

Michael Nyborg oplyste, at det kunne han forklare. Det var Beate Engelholm, som i sin tid ikke
havde gnsket at vaere med. Da YouSee havde betinget sig et bestemt antal tilslutninger, havde
foreningen besluttet, at betale for en ekstra tilslutning, som ikke var i brug.

Nogle gnskede et mere specificeret regnskab, hvilket revisor ville tage til efterretning i arsrappor-
ten for 2015.

Bestyrelsen foreslog andelenes veerdi for perioden indtil naeste generalforsamling fastsat til
829,57, hvilket var uandret i forhold til 2013.

Den samlede henszttelse til reservation til vedligeholdelse og evt. fald i ejendomsvaerdi ville ved
denne fastsattelse udggre 13.337.365 kr.

Der var ikke yderligere forslag til andelskronen, som herefter blev godkendt, ligesom arsrapporten
for 2014 blev godkendt.

Ad 5 Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse.

Revisor Henrik W. Jgrgensen gennemgik budgettet for 2015, idet han gjorde opmaerksom p3, at
det var Anne Grethe Sund fra administrationen, som havde udarbejdet det. Efter afdrag pa priori-
tetsgalden og afskrivninger var der 284.100 kr. til radighed til Isbende vedligeholdelse.

Der var nogle 4 spprgsmal til budgettet, og flere gnskede ogsa et mere specificeret budget, hvil-
ket Anne Grethe Sund, i samarbejde med bestyrelsen, ville sgrge for fremover.

Herefter blev budgettet godkendt, og revisor Henrik W. Jgrgensen takkede for mgdet og forlod
generalforsamlingen.

Ad 6 Forslag.

Bjarne Lundts forslag:

1, Bestyrelsen pélaegges omgédende at tilbagefgre pulterrummene nr. 18 og 24 til brug for forenin
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gens beboere som pulterrum.

Dirigenten bemaerkede, at en gennemfgrelse af forslaget ville medfore en konkret handtering af
pulterrummene over for nogle enkelte andelshavere.

Det var korrekt, at erhvervene i henhold til vedtaegten ikke havde krav pd et pulterrum, men i
henhold til vedtaegten havde hver andelshaver kun ret til et pulterrum.

Vedtaegten gzelder for alle.
Hvis foreningen @nsker at héndtere spgrgsmalet omkring pulterrummene, ma dette gores gene-
relt. Det kan ikke g@res arbitraert. Foreningen kan altsa ikke traeffe beslutninger, hvis disse alene

rammer nogle andelshavere men ikke alle.

En vedtagelse af forslaget uden samtykke fra de bergrte andelshavere ville derfor vaere i strid med
ligebehandlingsprincippet.

Dirigenten tillod derfor ikke, at forslaget blev sat til afstemning.
2. Der nedsaettes en arbejdsgruppe, med deltagelse af mindst et medlem af bestyrelsen og med

bistand fra advokat Jeppe Stefansen, til gennemgang af vores vedtaegt og husordensreglement og
pa baggrund heraf fremkomme med evt. aendringsforslag til generalforsamlingens godkendelse.

Bjarne Lundt gennemgik motivationen, og fremhaevede, at det er almindelig praksis, at en ved-
taegt jeevnligt tjekkes/moderniseres, s& den er tidssvarende og let forstaelig.

Efter en kort debat, blev forslaget sat til afstemning og vedtaget med overvaldende flertal.
Der ville blive nedsat et udvalg til at gennemga vedtaegten sammen med Jeppe Stefansen.
Michael Nyborg, Claus Astrup, Per Bruun Andersen og Lisbeth Greve meldte sig.

3. Per Bruun Andersen har fremsendt fglgende forslag, modtaget af bestyrelsen den 24.02.2015

om andring i ordlyd i vedteegtens §23.4 fra.

Per Bruun Andersen gennemgik motivationen.
Dirigenten havde en enkelt kommentar til motivationen for forslaget. Det var i henhold til den
gzldende vedtaegt ikke muligt at give fuldmagt til bestyrelsen som helhed, men der kunne gives

fuldmagt til en andelshaver, som var medlem af bestyrelsen.

En vedtaegt bgr ikke afskeere meddelelse af fuldmagt til en andelshaver, som er medlem af besty-
relsen.

Per Bruun Andersen valgte derfor at andre sit forslag til felgende:
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”Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefael-
le/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller en anden andelshaver. En an-
delshaver kan kun afgive een stemme i henhold tll fuldmagt. Fuldmagten skal veere skriftlig.”

Det zendrede forslag blev herefter sat til afstemning og vedtaget med 28 stemmer for.

Ad 7. Valg

a. Valg til bestyrelsen.

Bjarne Lundt, Claus Astrup, Christian Sloth og Michael Nyborg stillede op.
Dirigenten oplyste om reglerne for afstemning.

Resultatet blev, at Christian Sloth fik 24 stemmer, Claus Astrup 22 stemmer, Michael Nyborg 12
stemmer og Bjarne Lundt 9 stemmer.

Dirigenten konstaterede, at Christian Sloth og Claus Astrup var valgt.
b. Valg af suppleanter.
Michael Nyborg, Lisbeth Bgllund Jensen og Pia Olsson stillede op til posterne.

Resultatet pa afstemningen blev, at Pia Olsson fik 23 stemmer, Lisbeth Bgllund Jensen 21 stem-
mer og Michael Nyborg fik 15 stemmer.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at Pia Olsson og Lisbeth Bgllund Jensen var valgt som sup-
pleanter.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Christine Martensson, formand, Sggardsvej 3, 1. tv (pa valg i 2016)
Claus Astrup, Segardsvej 3, 3. tv. (pd valg i 2017)
Christian Sloth, Gentoftegade 66, st. tv. (pa valgi 2017)

Suppleanter: Pia Olsson og Lisbeth Bgllund Jensen.

c. Valg af revisor

Revisor Henrik Wulff Jergensen blev efter en kort debat genvalgt.
Ad 8. Eventuelt.

Per Bruun Andersen havde gnsket en opfelgning pa den ekstraordinaere generalforsamling i de-
cember 2014. Der var nogen debat omkring:
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Tillid i foreningen, bade mellem andelshavere og andelshavere/bestyrelse.

Den sene godkendelse af drsrapporten for 2013.

Bestyrelsens samarbejde i 2014, Samarbejdet havde vaeret vanskeligt.

Jeppe Stefansen var igen pa vagt overfor bemaerkninger med personlig adresse.

Alle var dog enige om, at det var vigtigt med en god stemning i foreningen, og der blev opfordret
til, at alle bidrog til det.

Fglgende blev debatteret:

Lan: Bjarne Lundt havde indhentet lanetilbud. Hvis nogen var interesseret, kunne de hente til-
buddet, som blev lagt pa bordet.

Hjemmeside/facebook. Referaterne fra bestyrelsesmgderne kunne ogsa leegges ud her. Bestyrel-
sen kunne meddele, at referater er at finde pa facebook og ved ophaeng pd bagtrapperne. Der
havde siden jul vaeret problemer med at i referaterne pé facebook, men dette er lgst.

Opfyringsmetoder — Der er braendeovn i en af lejlighederne, og en andelshaver havde obserseve-
ret, at reglemmen i keelderen var blevet fjernet 5 gange. Den 13 simpelthen pa gulvet. Det gav
reggener og sodudtraek i lejligheden ovenover.

Der blev henstillet til, at reglemmen ikke blev fjernet igen.

Herefter var der ikke yderligere bemaerkninger til punktet, og Jeppe Stefansen haevede general-
forsamlingen-idet han takkede for god ro og orden.

Somdirigent: Som refere
seulew, Shoe 2/c-201T CLS

Jeppe sen Anne Grethe Sund
Ejendomsadministrator

LA

Claus Astrup

Christine Martensson

Formand
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" Christian Sloth




Arsberetning 2014

S3 er der igen gdet et ar, og vi star overfor at skulle afholde vores arlige generalforsamling.

Vi kan i ar byde velkommen til:

Alice Baunkjaer, Klinik Tres Belle
Café Pizza House (Jacob’s Sandwichbar).

Vi vil gerne benytte lejligheden til at opfordre alle andelshavere til at mgde op til
generalforsamlingen, og ggre sin indflydelse geeldende.

Aret der gik:

Grillaften i haven

Loppemarked

Arbejdsdag og cykelrydning.
Vandmélerne efterset og fejlene udbedret.
Pulterumsoversigt

Udbedring af storm-/vandskader
Tilstands- og vedligeholdelsesplan

Der er stadig ingen afklaring omkring kiosken. Advokat Jeppe Stefansen vil veere tilstede pa
generalforsamlingen, og give os den sidste nye opdatering.

At sidde som medlem af den nye bestyrelse i Gentofte Boligforening har fra starten veeret en
seer oplevelse..... Vi er blevet mgdt med mistillid, og retorikken har til tider vaeret skarp og
nedladende, i og uden for bestyrelsen fra dag et.

Vi er ofte blevet mgdt med "det har vi altid gjort”, "det har veeret fast praksis...” eller "her i
foreningen har det altid vaeret kutyme...” Uskrevne regler som det ikke er muligt at efterleve,
da de fleste ikke kender dem!

Vi ma som forening ikke se os selv som konstante, men hele tiden pa vej og under udvikling.
Det er OS som andelshavere her og nu, som skaber rammerne sammen.

At veere sammen, at ggre noget sammen - sammen lgfter vi i flok - er det ikke en del af
andelstanken eller hvad?

Og hvad er ret og rimeligt? Er vi som udgangspunkt ikke alle sammen lige eller er det ok
nogen har mere end andre? Eller har nogen mere ret end andre?

Hvor vi er p4 vej hen, bliver spaendende at se efter arets ordinaere generalforsamling!



