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Mandag 23. april 2018 kl. 18.00 blev der holdt ordinzer generalforsamling i A/B Gentofte
Boligforening. Generalforsamlingen blev afholdt i Gentofte Kirke, Sognegarden, Gentoftegade 21.

A/B Gentofte Boligforening
Referat af ordinaer generalforsamling 2018

For generalforsamlingen foreligger fglgende dagsorden:

Valg af dirigent

Valg af referent

Bestyrelsens beretning.

Forelzeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse

af arsrapport. Bestyrelsen foreslar en andelskrone pa 1.032,21 kr.

5.  Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, herunder beslutning om eventuel
eendring af boligafgiften. Bestyrelsen legger ikke op til en boligafgiftsstigning.

6. Forslag.

. Bestyrelsen stiller forslag om zndring af vedtaegtens § 3, stk. 3, jf. bilag 1

. Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedtsegten § 7, stk. 4, jf. bilag 1

. Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedtzegten § 14, stk. 5, litra D, jf. bilag 1

. Bestyrelsen stiller forslag om ny vedtaegt § 17, stk. 3, jf. bilag 1

Bestyrelsen stiller forslag om ny vedtaegt § 17, stk. 4, jf. bilag 1
Bestyrelsen stiller forslag om ny vedtaegt § 17, stk. 5, jf. bilag 1

. Bestyrelsen stiller forslag om andring af vedtaegten § 18, stk. 4, jf. bilag 1

. Bestyrelsen stiller forslag om ny vedtaegt § 21, stk. 1, litra G, jf. bilag 1

Bestyrelsen stiller forslag om ny vedtaegt § 21, stk. 1, litra H, jf. bilag 1

Bestyrelsen stiller forslag om ny vedtaegt § 21, stk. 1, litra |, jf. bilag 1

. Alice Baunkjeer stiller forslag om ny vedtaegt § 17, stk. 5, jf. bilag 2

Bestyrelsen gnsker foreningens accept til, at arbejde videre med muligheden for

etablering af elevatortarne, herunder tilkgb at faglig radgivning.
M. Altandrgmmerne stiller forslag om tilladelse til opfgrelse af altaner, jf. bilag 3
N. Altandrgmmerne stiller forslag om finansiering af altanprojekt via foreningen, jf. bilag 3
0. Safremt forslag N forkastes stiller altandrgmmerne forslag om at altanerne finansieres

ved egenbetaling og at altanerne er en varig forbedring, jf. bilag 3

7.  Valg. _

Bestyrelsesformand Claus Astrup Serensen er pa valg - genopstiller. Formanden vaelges for

en 2 arig periode.

Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen - Bestyrelsessuppleanter valges for 1 ar af gangen

Per Bruun Andersen og Richard John Horton. Begge genopstiller.

2 N .

FRAREFTITOMMON®D>

Valg af revisor.
Bestyrelsen indstiller Redmark

8. Eventuelt.
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Formanden bgd velkommen til generalforsamlingen samt til advokat Caspar Schultz og
ejendomsadministratorer Karin Nielsen fra CEJ Ejendomsadministration. Derefter fik forsamlingen
over til at behandle dagsordenen.

Ad 1 Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog advokat Caspar Schultz som dirigent, hvilket generalforsamlingen tilsluttede
sig. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig i
henhold til vedtaegtens bestemmelse, idet 37 andelshavere, heraf 7 fuldmagter ud af 45 mulige var
reprasenteret.

Ad 2 Valg af referent
Bestyrelsen foreslog ejendomsadministrator Karin Nielsen som referent, hvilket
generalforsamlingen tilsluttede sig.

Ad 3 Bestyrelsens beretning
Bestyrelsens beretning blev fremlagt af formand Claus Astrup Sgrensen og er vedlagt referatet.

Efter et par opklarende spgrgsmal konstaterede dirigenten at beretningen var taget til efterretning.

Ad 4 Forelaeggelse af rsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af drsrapport
Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2017, og papegede at der foreld en blank pategning. Efter
afdrag pd prioritetsgeelden og finansielle omkostninger var der et overskud pa 290.466 kr.

Efter et par opklarende spgrgsmal, satte dirigenten arsrapporten til godkendelse. Arsrapporten for
2017 blev enstemmigt godkendt.

Herefter gik dirigenten videre til punktet om fastseettelse af andelskronen, og spurgte forsamlingen
om der var spgrgsmal til bestyrelsens forsiag om en andret andelskrone pa 1.032,21.

En andelshaver spurgte til stgrrelsen af foreningens reserver til vaerdiregulering var at betragte som
stor eller lille. Dirigenten oplyste at foreningens reserver til vaerdiregulering var fornuftig afvejning
til veerdiregulering og vedligeholdelse. Der efterfulgte en kort debat for og imod at heeve
andelskronen.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal til andelskronen, blev andelskronen pd 1.032,21 kr. sat til
afstemning og enstemmigt godkendt.
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Ad 5 Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, herunder beslutning om eventuel
andring af boligafgiften. Bestyrelsen lzegger ikke op til en boligafgiftsstigning.

Dirigenten gennemgik i hovedtraek budgetforslaget for 2018 med uzndret boligafgift og et samlet
resultat efter afdrage pa prioritetsgaeld pa 50.700 kr.

Bestyrelsen oplyste, at de havde indhentet et tilbud pa linoleum, men ville indhente flere tilbud.
Bestyrelsen przeciserede, at det var hovedtrapperne, der var budgetteret med. Det blev bemaerket,
at i forhold til tidligere ar fremviste budget 2018 en mere detaljeret opsplitning af
vedligeholdelsesposterne med en note.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal til budgettet sat dirigenten det til afstemning. Budget 2018
blev enstemmigt godkendt.

Ad 6 Forslag

A. Bestyrelsen stiller forslag om andring af vedtaegtens § 3, stk. 3, jf. bilag 1
Bestyrelsen motiverer forslaget, der primaert handlede om at omskrive vedtagtens ordlyd til
et mere forstaeligt sprog, saledes vedtaegten blev nemmere for bestyrelsen at arbejde med.

Da der ikke var spgrgsmal til forslaget satte dirigenten det til afstemning. Forslaget blev
enstemmigt vedtaget med 36 stemmer for, 0 imod og ingen undlod at stemme.

B.  Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedtaegten § 7, stk. 4, jf. bilag 1
Da der ikke var spagrgsmal til forslaget satte dirigenten forslaget til afstemning. Forslaget blev

enstemmigt vedtaget med 36 stemmer for, 0 imod og ingen undlod at stemme.

C.  Bestyrelsen stiller forslag om andring af vedtaegten § 14, stk. 5, litra D, jf. bilag 1
Bestyrelsen motiverede forslaget, og oplyste at aendringen i vedtaegten medfgrte at

vedtaegten nu ville fglge den praksis, der anvendes i foreningen.

Forslaget blev herefter sat til afstemning. Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 36
stemmer for, 0 imod og ingen undlod at stemme.

-000-
En andelshaver havde tiltradt forsamlingen. Der var herefter 37 andelshavere reprasenteret.
-00o0-

D. Bestyrelsen stiller forslag om ny vedtaegt § 17, stk. 3, jf. bilag 1
Bestyrelsen motiverede forslaget, og oplyste at eendringen i vedtaegten var med henblik p3 at

optimere foreningens vedtaegt saledes at der ville vaere klarer retningslinjer for
erhvervsandelshavere.
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Enkelte spgrgsmal blev besvaret behgrigt. Da der ikke var yderligere spgrgsmal til forslaget
satte dirigenten det til afstemning. Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 37 stemmer for,
0 imod og ingen undlod at stemme.

Bestyrelsen stiller forslag om ny vedtaegt § 17, stk. 4, jf. bilag 1
Forslaget gav ikke anledning til spgrgsmal eller bemarkninger og blev sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 37 stemmer for, 0 imod og ingen undlod at stemme.

Bestyrelsen stiller forslag om ny vedtaegt § 17, stk. 5, jf. bilag 1 - Samme forslag som K.
Forslag F og K blev behandlet sammen, da de havde samme indhold.

Forslagsstilleren motiverede indledningsvis sit forslag. Bestyrelsen supplerede ved at oplyse
at det var for at bestyrelsen havde nogle retningslinjer at arbejde ud fra i forhold til tidligere.

Der var en kort debat for og imod om hvorvidt det begraensede de gvrige erhvervsdrivende.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal til forslaget satte dirigenten det til afstemning. Forslaget
blev enstemmigt vedtaget med 32 stemmer for, 2 imod og 3 undlod at stemme.

Bestyrelsen stiller forslag om andring af vedtzegten § 18, stk. 4, jf. bilag 1
Bestyrelsen motiverede forlaget og oplyste at &ndringen var stillet for at lette vejen for
andre andelshavere, der i forbindelse med salg kunne ende lignende situation.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal til forslaget satte dirigenten det til afstemning. Forslaget
blev enstemmigt vedtaget med 37 stemmer for, 0 imod og ingen undlod at stemme.

Bestyrelsen stiller forslag om ny vedtaegt § 21, stk. 1, litra G, jf. bilag 1
Bestyrelsen mativerede forslaget og oplyste at tilfgjelsen til vedtaegten var for at kunne
handhaeve de gvrige regler i vedtaegten.

Det blev praeciseret, at ved eksklusion er det bestyrelsen der gennemfgrer eksklusionen og
hdndterer det praktiske, herunder at szlge andelen. Salgsprovenuet tilfalder den
ekskluderede andelshaver. Adspurgt blev det bekrzftet, at det ville vaere muligt at ggre brug
af ejendomsmaegler.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal blev forslaget bragt til afstemning. Forslaget blev
enstemmigt vedtaget med 37 stemmer for, 0 imod og ingen undlod at stemme.

Bestyrelsen stiller forslag om ny vedtaegt § 21, stk. 1, litra H, jf. bilag 1
Der var ikke ingen spgrgsmal til forslaget. Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 37

stemmer for, 0 imod og ingen undlod at stemme.
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Bestyrelsen stiller forslag om ny vedtaegt § 21, stk. 1, litra I, jf. bilag 1

Forslaget blev sat til afstemning, da der hverken foreld spgrgsmal eller bemaerkninger.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 37 stemmer for, 0 imod og ingen undlod at stemme.

Alice Baunkjaer stiller forslag om ny vedtaegt § 17, stk. 5, jf. bilag 2
Forslaget var behandlet under forslag F.

Bestyrelsen gnsker foreningens accept til, at arbejde videre med muligheden for
etablering af elevatortarne, herunder tilkgb at faglig radgivning.

Bestyrelsen motiverede forslaget, idet bestyrelsen gnskede at praesentere tankerne bag
forslaget og opna generalforsamlingen godkendelse til at bruge tid og penge pé at
underspge mulighederne for etablering af elevatortarne. Bestyrelsen oplyste, at det ville
vaere muligt at opna tilsagn fra Gentofte Kommune om mulig kommunal stgtte. Endelig
oplyste bestyrelsen, at baseret pa nuvaerende prisoverslag og uden tilskud fra kommunen
estimerede bestyrelsen at etablering af elevatortarne ville koste andelshaverne 500 kr. pr.
maned pr. andelshaver.

Bestyrelsen oplyste at det endelige projekt ville blive fremlagt at afstemning pa en
generalforsamling.

Der var overvejende flertal for at bestyrelsen arbejde videre med projektet.

Altandrgmmerne stiller forslag om tilladelse til opfgrelse af altaner, jf. bilag 3
Altandrgmmerne stiller forslag om finansiering af altanprojekt via foreningen, jf. bilag 3
Safremt forslag N forkastes stiller altandremmerne forslag om at altanerne finansieres
ved egenbetaling og at altanerne er en varig forbedring, jf. bilag 3

Dirigenten oplyste at det fremsendt forslag fra altandrgmmerne ikke var tilstraekkelig
informativt til at der kunne stemme om det.

Altandrgmmerne vedkendte sig at forslaget var mangelfuldt og trak forslag M-O.

Altandrgmmerne gnskede generalforsamlingen tilkendegivelse til altanprojektet — og
opfordrede til at der blev nedsat en altangruppe, der kunne arbejde videre med forslaget og
udarbejde et projekt, der kunne stemmes om inkluderet gkonomiske og juridiske
konsekvenser.

Der var en bred tilslutning til at der blev nedsat en altangruppe med bl.a. Victor Gjerding
Bechmann og Lasse Sommer Mikkelsen. Altangruppen anmodede de tilstedevarende om at
stille spgrgsmal, udtrykke bekymringer og fremkomme med forslag, der kunne indgé i
projektet.
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Ad 7 Valg

Bestyrelsesformand Claus Astrup Sgrensen var pa valg for en 2-arig periode. Claus Astrup
Serensen var villig til genvalg.

Der var ikke gvrige der stillede op til formandsposten og Claus Astrup Sgrensen blev enstemmigt
valg med applaus.

Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen, der vaelges for 1 ar ad gangen. Per Bruun Andersen og
Richard John Horton genopstiller begge og blev genvalg med applaus.

Bestyrelsen bestar herefter af: Pa valg:
Formand, Claus Astrup Sgrensen 2020
Nzestformand Michael Nyborg 2019
Bestyrelsesmedlem Lisbeth Bgllund Jensen 2019

Suppleanter:
Per Bruun Andersen 2019
Richard John Horton 2019

Valg af revisor.
Bestyrelsen indstillede Redmark, der blev enstemmigt valgt.

Ad 8 Eventuelt

- Personlige ejendel der opbevares pa faellesarealer — trappeopgange, faellesgange i kleeder samt
lejerum, skal veere markeret med navn/adresse. Og ma kun henstd kortvarigt, idet
feellesarealer ogsa er brandveje som skal vaere farbare i tilfelde af brand.

- Der er kommet ny gynge til mindre bgrn

- En andelshaver foreslog at nedlzegge den grgnne kompost boks. Den kompostansvarlige ville
sgrge for at kompostboksen blev fjernet.

- Bestyrelsen takkede de andelshavere, der havde hjulpet til i garden.

- Foreningen havde 100 ar jubilzeum i 2018 - flere andelshaver tilkendegav at de gerne ville
deltage i festudvalget.

Side 6 af 7
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Da der ikke var mere til dagsordenen, takkede dirigenten for god ro og orden og haevede
generalforsamlingen kl. 19.30.

Referatet underskrives digitalt med NemID af dirigenten samt bestyrelsen.
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ARSBERETNING 2017 til Gentofte Boligforening

Sa er det blevet tid til 8rsberetningen for &r 2017. Den nuvaerende bestyrelse (Claus,
Michael, Lisbeth - Suppleanterne Richard og Per), havde sin fgrste samling d. 15.maj
2017, siden da kan vi se tilbage pd mange gode bestyrelses samlinger, mgderne har
veeret konstruktive og malrettede.

Selvom tempoet har veeret i top og opgaverne mange, har der ogsa vaeret tid til fine
debatter og morskab undervejs, der har vaeret god plads til bade nuancer og
holdninger for at na i mal, vi synes det har veeret et rigtigt spaendende 3r, vi kan med
tilfredshed hakke mange opgaver af pd vores To do liste’. P3 tegnebrasttet er vi
allerede optaget af nye projekter for boligforeningen, tiltag der vil involvere os alle og
kan veaere med til at skabe gavn og glaede i foreningen © .

Vi har afholdt b-mgde hver maned siden vi mgdtes fgrste gang, med undtagelse af en
sommer pause i juli 2017.

Der har veeret afholdt falles arrangementer i garden, havedag og jule komsammen,
dette fortsaetter vi med fremover, vi vil glaede os til at se endnu flere andelshavere
dukke op i tiden der kommer. Forhabentligt ses vi allerede nar vi igen skal szette
havemgbler ud i garden, s3 er det tid til at nyde vores dejlige gard miljg.

Gentofte Boligforening fik ogsa i denne periode ny andelshaver, Morten Therkildsen
overtog lejligheden Gentoftegade nr. 68 2tv, efter Gert og Ingrid som flyttede til en
anden andel i foreningen beliggende Sggardsvej nr. 3 st.th, vi siger hermed
velkommen til foreningen og tillykke med flytning til anden andel.

Her er et udpluk af opgaver fra To do listen’ der har optaget bestyrelsen i dret der er
gaet:

Port omradet er blevet renoveret.

Affaldssortering er implementeret og i fuld gang.

Vaskekaelderen Gentoftegade nr. 66 fremstar nu i tip top stand.
Vaskekzelderen Gentoftegade nr. 68 kommer med i 2018 budget planen
Vandregnskabet er afsluttet og vandafleesning foregar efter en plan.
Initiativ Nabohjeelp er praesenteret for foreningen.

Ny opgavefordeling i forbindelse med trappevask og sne rydning.
Foreningens Hjemmeside er nu en realitet.

For nogle andelshavere er vinduesudskiftningen i gang.

Vi fik nogle nye fine havemgbler til garden.

Graesplaenen er oprettet.

Vore hoveddgre til opgangene er malede s3 de fremstar som ‘nye’
Linoleum til vore opgange, et af de nye projekter pa vores 2018 budget.
Elevator projektet, er stadig i sin ‘indhentning af information
/planlaegnings/fordybelses’ fase.

Vedtaegter er rettet til s3 disse fremstar mere entydige.
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Udbedring af voldsom vandskade der ramte Sggardsvej 3.

Pizza/Grill andelen, fik ny ‘daglig leder’, i form af ‘Bagel koncept’, efter kort tid blev
butikken lukket, 5|den har der ingen aktivitet vaeret i erhvervs delen. Sagen har givet
bestyrelsen store udfordringer, vi er aktuelt OBS pa sagen..

To do listen’ er et redskab i konstant bevaegelse, afsluttede opgaver bliver erstattet af
nye, bestyrelsen ser frem til at arbejde videre med de opgaver og udfordringer der
matte komme .

Vi vil gerne sige jer tak for jeres bidrag og deltagelse nar vi kalder til samling i
garden Det er en stor gleede at se hvordan der bliver hjulpet til med diverse opgaver i
gardarealet og rundt omkring i ’huset’ det vidner om godt naboskab og lysten til at
hjaelpe og ggre noget for andre, sd vi har det godt i Gentofte Boligforening.

Sidst vil vi gerne takke for de gentagne individuelle indsatser fra engagerede
andelshavere, det er virkelig meget veerdsat. Tak....

Med venlig hilsen

Bestyrelsen
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(1.1)
(1.2)

(2.1)

(3.2)

§1

Navn og hjemsted
Foreningens navn er Gentofte Boligforening.

Foreningens hjemsted er i Gentofte Kommune.

§2
Formal

Gentofte Boligforening blev stiftet i 1918 som en privat andelsboligforening
med det formal at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 28 k,
Gentofte, nu beliggende Gentoftegade 66 — 70 / Sg@gardsvej 1 — 3, 2820
Gentofte.

§3
Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er
fyldt 18 ar, og som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i
foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med
eventuelt tillleg. Herudover personer samt juridiske personer, som med
bestyrelsens godkendelse vil drive erhverv fra et forretningslokale i
ejendommen

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
person eller en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som
ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre
belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er
videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen,
har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen szlge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1.
Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager
andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og
bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted
som anfgrti § 19.
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(3.4)

(3.5)

(5.1)

(5.2)

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse, for
sig og sin husstand.

Ved beboelse forstds, at der er bopeelspligt. Det betyder, at andelshaveren
skal tilmelde adressen ved folkeregistret og benytte boligen til helarsbeboelse,
med fast ophold, for sig og sin husstand.

Ved flytte ind i forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end en bolig i foreningen og er
forpligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt
fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende
af mindre end 2 ars varighed.

Ancienniteten i Gentofte Boligforening beregnes fra overtagelsesdagen af den
nuveerende bolig.

Udbedring af skader pafert foreningens eller andre andelshaveres ejendom
betales af den skadevoldende andelshaver.

§4
Indskud
Indskuddet udger falgende belgb for de enkelte boliger og forretningslokaler :
( Se Arsrapportens Fordeling af andelsveerdi )

Indskuddet skal indbetales kontant til foreningen.

§5
Heaeftelse

Andelshaveren haefter alene med sit indskud for forpligtelser vedrerende
foreningen jf. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger, banker eller pengeinstitutter, der er optaget i
forbindelse med stiftelsen og efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa
generalforsamling og som er sikret ved pantebrev eller handpant i
ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1
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personligt og pro rata efter deres andel i foreningens formue, safremt kreditor
har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller en andelshavers bo hzefter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har betalt og overtaget
andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6
Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres oprindelige
indskud.

Andelen i foreningens formue kan ikke geres til genstand for arrest eller
eksekution.

Andelen kan kun overdrages eller pad anden made overferes til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 14 — 19, ved tvangssalg dog med de
aendringer, der fglger af reglerne i andelsboliglovens § 6 b.

Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelsen af
erkleering i henhold til andelsboliglovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i
et eventuelt tilgodehavende efter overdragelsen, som endnu ikke er aftalt. Der
kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant
tilgodehavende.

§7
Boligafgift

Boligafgiftens sterrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere
af generalforsamlingen.

Ved for sen betaling af boligafgift opkraeves der et gebyr svarende til det
pakravsgebyr, der ifglge lejeloven kan opkreeves ved for sen betaling af leje.

Foretager foreningen vedligeholdelses — og / eller forbedringsarbejder, der
udelukkende kommer enkelte andelshavere til gode, skal de hermed
forbundne udgifter alene udredes af den / de pagaeldende andelshavere.
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(8.2)

(8.3)

(8.4)

Arbejdet skal pa forhand aftales mellem parterne undtagen ved vandskade,
ngdveerge og ved force majeure.

Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udferelse af vedligeholdelses —
og / eller forbedringsarbejder skal vaere mulighed for at gennemfare disse
som feellesarbejde. Ved beslutning om fzellesarbejde kan (i stedet for skal)
generalforsamlingen vedtage et tillaeg til boligafgiften, som et engangsbelab,
der skal betales af de andelshavere, der ikke deltager i feellesarbejdet.

Bestyrelsen indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel til faellesarbejde.
Indkaldelsen skal indeholde tid, sted, arbejdsopgaver samt frist for tilmelding.

§8
Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen /
forretningslokalerne, bortset fra vedligeholdelse af feelles forsynings- og
aflgbsledninger, udskiftning af hoved- og bitrappedgre, altandere og udvendig
maling af vinduer og altandere, En andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsa forringelser, som skyldes slid og alde.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller
udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter vedtagelse pa en
generalforsamling er palagt andelshaverne.

En andelshaver har desuden pligt til at fa foretaget ethvert lovpligtigt eftersyn
af installationer til el, gas og vand og pa bestyrelsens forlangende fremlaegge
dokumentation herfor.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere
angiven frist.

Foreningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, feelles el — og aflebsinstallationer, samtaleanleeg, garager og
carporte, feellesvaskerier, depotrum, terrassedaek og det feelles gardanleeg.
Foreningens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa udskiftning af punkterede
termoruder, for forretningernes vedkommende dog kun mod gardsiden.
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Bestyrelsen eller en af denne bemyndiget har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til alle boliger og forretningslokaler, nar forholdene kraever det f.eks.
ifm. vandskade, nedvaerge og ved force majeure.

Vedtager generalforsamlingen at ivaerkszette vedligeholdelses- og / eller
forbedringsarbejder pa ejendommen, kan et medlem ikke modszette sig
byggearbejdernes gennemfarelse og skal give handveerkerne uhindret
adgang til lejemalet efter forudgaende skriftligt varsel.

§9
Forandringer i lejemalet

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage bygningsforandringer i
lejemalet, forinden forandringen er skriftligt godkendt af bestyrelsen og
forinden forandringen er anmeldt til og godkendt af Gentofte Kommune. Dette
geelder bl.a. enhver aendring af aflebs — og vandinstallationer, udvidelse af
toilet — og baderum, aendring af opvarmningsforholdene, fornyelse af gas
installationer, udvidelse af el installationer, tilslutninger til eksisterende
skorstene, nedrivning af skillerum samt mur - og veeggennembrydninger.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af lejemalets
ydre, herunder facadeskiltning, opsaetning af udvendige belysning og aendring
af altaner, med mindre bestyrelsen og Gentofte Kommune inden arbejdets
iveerkseettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nzegte at
godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skenner, at
forandringen vil veere uhensigtsmaessig herunder @deleeggende for
ejendommens arkitektoniske udtryk eller skenner, at forandringen vil stride
mod andre andelshaveres interesser.

Forinden anmeldelse / ansegning om byggetilladelse fremsendes af
andelshaveren til Gentofte Kommune, skal udkast til anmeldelse / ansagning
om byggetilladelse forelaegges bestyrelsen til godkendelse. Bestyrelsen er
berettiget til at kreeve yderligere oplysninger vedrgrende de péataenkte
forandringer som grundlag for behandling af ansegningen. Nar bestyrelsen
har modtaget fyldestgerende oplysninger, skal bestyrelsen inden 14 dage
herefter enten udstede fuldmagt til anmeldelsen / ansggningen om
byggetilladelse til Gentofte Kommune eller fremsende et begrundet afslag pa
anmodningen til andelshaveren.

Et byggearbejde méa ikke pabegyndes for end andelshaveren har modtaget
kvittering for anmeldelsen af byggearbejderne til Gentofte Kommune /
byggetilladelse og videregivet kopi af denne til bestyrelsen.
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Andelshaveren er ansvarlig for byggearbejdernes lovlige og kvalitetsmaessige
udferelse, herunder anvendelse af autoriserede handvaerkere.

Bestyrelsen eller en af denne bemyndiget er berettiget til at foretage kontrol af
byggearbejderne.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for kvaliteten og lovligheden af de udferte
byggearbejder i lejemalet.

§10
Fremleje og fremlan.

En andelshaver ma hverken fremleje eller fremlane hele eller dele af sin bolig
til andre end medlemmer af sin husstand, med mindre andelshaveren er
berettiget hertil efter stk. 2 og stk. 3.

En boligandelshaver er berettiget til at fremleje eller fremlane sin bolig med
bestyrelsens skriftlige tilladelse, som kun gives, nar andelshaveren er
midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militzertjeneste eller midlertidig
forflyttelse for en begraenset periode pa max. 2 ar.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetager og betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller fremlan kan ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset
om der matte vaere seerlige grunde sdsom svigtende salg. Bestyrelsen kan
dog i seerlige tilfelde dispensere fra foranstaende bestemmelse.

Fremleje eller fremlan af enkelte vaerelser og forretningslokaler kan tillades af
bestyrelsen pa de af denne fastsatte betingelser,

Den fraflyttede andelshaver skal straks skriftligt meddele bade bestyrelsen og
administrator sin nye midlertidige adresse og den fraflyttede andelshaver skal
fortsat foranledige den manedlige boligafgift indbetalt rettidigt til administrators
kontor.
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(12.1)
(12:2)

(12.3)

(13.1)

(13.2)

§ 11
Garager og carporte.

Foreningens 10 garager og 9 carporte udlejes kun til foreningens medlemmer.
Boligandelshavere har fortrinsret. Flere lejemal til samme andelshaver kan
kun erhverves, safremt lejemalet ikke pa anden vis kan udlejes. Lejemal nr. 2
kan til enhver tid opsiges af bestyrelsen.

Udlejning af garager og carporte sker pa saerskilt lejekontrakt.
Lejen fastsaettes af generalforsamlingen.

Bestyrelsen opretter og vedligeholder venteliste til garager og carporte.
Optagelse pa ventelisten sker pa baggrund af en skriftlig ansegning fra den
enkelte andelshaver. Bestyrelsen kvitterer skriftligt for modtagelsen.

Tildeling sker med udgangspunkt i ansggningsdatoen.

§12
Pulterrum.
Hver bolig har ret til et pulterrum.

Bestyrelsen anviser pulterrum i kaelder eller pa loft til de enkelte
boligandelshavere.

Bestyrelsen er til enhver tid berettiget til at aendre fordelingen af pulterrum,
begrundet i en mere hensigtsmaessig fordeling.

§13
Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere
fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v.

Der mé ikke holdes husdyr. Det er dog tilladt at have max. 2 katte, safremt de
ikke er til gene for gvrige andelshavere. Katte ma ikke opholde sig udenders
pa foreningens omrade.
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(14.4)
(14.5)

§ 14
Overdragelse af boliger

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, skal der gives skriftlig meddelelse
til bestyrelsen herom med angivelse af forventet overtagelsesdag.

Bestyrelsen foranlediger herefter foretaget en vurdering af forbedringer og
losere i lejligheden ved ekstern konsulent,

Vurderingen forelsegges den fraflyttende andelshaver til godkendelse,
forinden bestyrelsen annoncerer andelen som ledig.

Udgiften til udarbejdelsen af omhandlede vurderingsrapport afholdes af den
fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen annoncerer herefter andelen som ledig med angivelse af
maksimal pris for andel og forbedringer ved opslag pa foreningens hoved — og
bitrapper samt evt. pd foreningens hjemmeside med angivelse af frist for
indsendelse af ansggning om keb af andelen til bestyrelsen.

Den fraflyttende andelshaver er berettiget til selv at annoncere andelen til salg
dog saledes, at eventuelle udgifter forbundet med annonceringen er
foreningen uvedkommende. Ansggning om keb af andelen skal dog stiles til
bestyrelsen.

Bestyrelsen beslutter herefter, hvem der skal have tilbudt andel og bolig.
Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende raekkefolge:

A) Internt bytte mellem 2 boligandelshavere. Betingelsen er her, at de 2
boligandelshavere er enige om vilkarene for et bytte og at sserlige forhold
hos ansggerne begrunder et bytte, sadsom fysiske handicap eller
nuveerende husstandssterrelser. Retten til bytte forudsaetter, at den
enkelte boligandelshaver har min. 2 ars anciennitet jf. § 3, stk.7.
Ansggning om bytte af boliger skal veere skriftlig. Ansggningen tilstilles
bestyrelsen, som beslutter, om ansggningen kan imgdekommes. Pris for
andel og bolig fastsaettes efter bestemmelserne i § 18.

B) Andre boligandelshavere i foreningen. Blandt de andelshavere, der
melder sig som kgbere til den ledige bolig, sker valget af keber med
udgangspunkt i medlemsancienniteten jf. § 3, stk. 7. Bestyrelsen kan dog
fravige bestemmelsen, s&fremt saerlige forhold hos den enkelte ansgger
kan begrunde dette, sasom fysiske handicap og nuveerende
husstandsstarrelse. Bestyrelsen er dog forpligtet til at redegare skriftligt for
eventuelle fravigelser. Tildeling af ny bolig er dog betinget af, at den
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(14.7)

fortrinsberettigede andelshavers bolig friggres og udbydes til salg efter
punkterne B — E.

C) Bern af fraflyttende boligandelshaver i foreningen. Safremt en

E)

boligandelshaver fraflytter boligen og udtreeder som medlem af Gentofte
Boligforening, kan et barn af den fraflyttende andelshaver overtage
boligen. Forudseetningen er her, at fraflyttende andelshaver har en
medlemsanciennitet pa min. 2 ar jf. § 3, stk. 7 og at barnet har eller har
haft en seerlig tilknytning til elendommen f.eks. har eller har haft fast bopzel
eller regelmaessigt ophold hos den fraflyttende andelshaver.

Bern af gvrige boligandelshavere i foreningen. Forudsaetningen for at
bern af boligandelshavere kan komme i betragtning til en bolig efter dette
afsnit er fglgende: Boligandelshaveren (foreeldrene til ansggeren) skal
have en medlemsanciennitet pa min. 2 ar jf. § 3, stk. 7. Barnet skal have
eller have haft en szerlig tilknytning til ejendommen f.eks. have eller have
haft bopael eller regelmaessigt ophold hos foraldrene. Ved flere
ansggninger fra bern af andelshavere gaelder foraeldrenes anciennitet.

Ved foraeldrenes anciennitet gaelder at hajeste anciennitet har fortrinsret.
Ved anvendelse af anciennitet efter denne bestemmelse nulstilles
foreeldrenes anciennitet.

Andre personer. Bestyrelsen kan her give fortrinsret for ansggere med
personlige relationer til ejendommen herunder forseldre til nuvaerende
boligandelshavere i foreningen.

Bestyrelsen kan oprette en ekstern venteliste, men er ikke forpligtet hertil.
Bestyrelsen kan fastssette, at de indtegnede én gang om aret skal
bekreefte deres gnske om fortsat at st pa ventelisten, idet de ellers kan
slettes. Bestyrelsen kan fastszette et gebyr for optagelse og forblivelse pa
ventelisten.

En boligandelshaver er uden at fraflytte boligen berettiget til at overdrage
sin andel til en myndig samboende zegtefzelle / registreret partner, der har
haft feelles husstand med andelshaveren i de sidste mindst 2 ar for
overdragelsen.
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§15
Dedsfald

| tilfeelde af andelshavers ded skal afdedes eventuelle samboende zegtefzelle
/ registreret partner veere berettiget til at fortssette medlemskab og beboelse
af boligen.

Hvis der ikke efterlades en samboende zegtefeelle/ registreret partner, eller at
denne ikke gnsker at benytte sin ret jf. stk. 1, kan andel og bolig overtages af
nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte raekkefslge:

A) Samlever, som indtil dedsfaldet har haft faelles husstand med den afdede i

det sidste ar for dedsfaldet.

B) Andre personer, som indtil dedsfaldet har haft faelles husstand med den

afdede i de sidste mindst 2 ar far dedsfaldet.
Erhververen skal ogsd i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dedsboets overdragelse til en af de i stk. 1 og stk. 2 naevnte berettigede
personer finder bestemmelserne i §§ 18 og 19 tilsvarende anvendelse. Ved
arveudleeg til en af de i stk. 1 og stk. 2 berettigede personer, finder
bestemmelserne i §§ 18 og 19 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 19,
stk. 3 — 6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfalde
indtraeder i afdedes forpligtelser overfor foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter ovennaevnte bestemmelser eller fraflyttes senest
den 1. i den maned, der indtreeder naestefter 3-maneders dagen for
degdsfaldet.

Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen i
overensstemmelse med § 14, hvem der skal overtage andel og bolig samt de
vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes
til boet.
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(17.1)

(17.2)

(17.3)
(17.4)

(17.5)

§ 16
Samlivsopheaevelse

Ved opheevelse af samliv mellem zegtefeeller / registrerede partnere er den af
parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer
retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen efter stk.1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af
samlivsforhold i @vrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage
andel og bolig, har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det
seneste ar far samlivsophaevelsen.

Ved agtefzelles / registreret partners fortsaettelse af medlemskab og beboelse
af boligen skal begge aegtefeaeller / registrerede partnere vaere forpligtet til at
lade fortsaettende aegtefeelle / registreret partner overtage andel gennem skifte
eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i
henhold til § 16, stk. 2 finder §§ 18 og 19 tilsvarende anvendelse, dog bortset
fra § 19, stk. 3 — 6 om indbetaling og afregning, idet fortszettende segtefeelle /
registreret partner i disse tilfeelde indtreeder i tidligere andelshavers
forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

§17
Overdragelse af forretninger

@nsker en andelshaver at fraflytte sin forretning, er han berettiget til at
overdrage sin andel og forretningen til tredjemand. Bestyrelsen skal godkende
den nye andelshaver, herunder den fremtidige anvendelse af forretningen.

Bestyrelsen er berettiget til at lade udfere et installationseftersyn i
forretningslokalerne i forbindelse med fraflytning.

Forretningsandelshavere skal holde forretningen dben og i forsvarlig drift.

Forretningsandelshavere er forpligtet til at sikre, at bestyrelsen til enhver tid
har andelshaverens korrekte kontaktoplysninger.

Alle forretningsandele i foreningen er konkurrencebeskyttet, hvilket betyder at
en forretningsandel ikke kan szlges til en tilsvarende forretning eller branche
som allerede er repraesenteret i foreningen. En tilsvarende forretning er en
forretning der hovedsageligt handler med de samme varer som den
konkurrencebeskyttede andelshaver. At enkelte varegrupper er gengangere
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medfarer ikke en kreenkelse af konkurrencebeskyttelsen. Det afgarende er i
den forbindelse, hvor den overvejende del af omsaetningen kommer fra.

§18
Pris

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter § 16, stk.3. Bestyrelsen kan kun godkende
en rimelig pris og hgjst opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

. Veerdien af andelen i foreningens formue opgares til den pris, som senest er

godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste generalforsamling.
Andelenes pris fastseettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligloven og i
gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt
starrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastszettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have vzeret fastsat en hgjere pris.

. Veerdien af andelen tilleegges eventuelt keb af brugsretten til det over

lejligheden beliggende spidsloft.

. Veerdien af forbedringer jf. § 14, stk. 2 anssettes under hensyntagen til

anskaffelsespris med fradrag af eventuel veerdiforringelse pa grund af slid og
aelde.

. Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset og installeret i boligen, fastsaettes

under hensyntagen til anskaffelsespris med fradrag af eventuel
vaerdiforringelse pa grund af slid og aelde.

. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld

beregnes pristilleeg respektive prisnedslag under hensyntagen hertil.

Fradrag foretages f.eks. ved manglende byggetilladelser, ulovlige forhold og
vanrggt af lejemalet.

Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1, litra D — F fastsaettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de
veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation (ABF) som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansaettes til den svendelen ekskl. avance og ekskl. offentlige afgifter
(f.eks. moms ), som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.
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(19.1)

(19.2)

Séfremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsare
eller indgas anden retshandel, skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel.
Erhverver skal indiil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde
loserekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og
gvrige aftalevilkar.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen og / eller
bestyrelsen om fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og lesare eller
eventuelt pristillaeg eller — nedslag for vedligeholdelsesstand, fastssettes
prisen af en voldgiftsmand, der skal veere sagkyndig med hensyn til de
spegrgsmal, som voldgiften angar. Voldgiftsmanden udpeges af
Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation (ABF).Voldgiftsmanden skal
indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er
bindende for alle parter. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles
mellem parterne eller eventuelt paleegges een part fuldt ud, idet der herved
skal tages hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved voldgiften.

fastseettes prisen af en skensmand udpeget af Retten i Lyngby eller af
boligretten ved Retten i Lyngby.

§19
Fremgangsmade

Mellem overdrager og erhverver af andelen og boligen / forretningslokalet
oprettes en overdragelsesaftale, der forsynes med parternes og bestyrelsens
pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have
udleveret et eksemplar af foreningens vedtaegter, seneste arsregnskab og
budget, referat af sidste ordinsere generalforsamling samt en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
vurderingen af forbedringer, inventar og lgsere samt eventuelt pristilleeg eller
— nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal inden aftalens indgaelse
skriftligt geres bekendt med andelsboliglovens bestemmelser om
prisfastsaettelser og om straf jf. andelsboliglovens § 15, stk. 3. Foreningen /
administrator er berettiget til at opkraeve et gebyr for udarbejdelse af ny
overdragelsesaftale.

Inden aftalens indgaelse afholdes der et mgde mellem erhverver af andelen
og boligen / forretningslokalet og bestyrelsen, hvor bestyrelsen orienterer om
de seerlige ordensregler m.m., der er geeldende i foreningen. Bestyrelsen skal
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(19.3)

(19.4)

(19.5)

(19.6)

(19.7)

(19.8)

(19.9)

her gares bekendt med eventuelle vilkar og andre aftaler mellem overdrager
og erhverver for overdragelsen.

Overdragelsessummen skal senest 14 dage fer overtagelsesdagen vaere
indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale
indgas mere end 2 uger far overtagelsesdagen, skal kgber senest 5 hverdage
efter aftalens indgaelse enten deponere kebesummen eller stille
standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belgb skal
frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage far overtagelsesdagen.

Overdragelse af boligen sker med bestyrelsens deltagelse. | forbindelse med
overdragelsesforretningen besigtiges lejligheden med udgangspunkt i den i
forbindelse med handlen udarbejdede Vurdering af forbedringer og lgsare i
boligen jf. § 14, stk. 2.

Senest 2 uger efter overtagelsen af andelen kan erhververen forlange, at
bestyrelsen foretager en fornyet gennemgang af boligen for at konstatere
eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved
forbedringer, inventar og lgsere, der er overtaget i forbindelse med boligen og
som ikke er registreret og prissat i den foreliggende Vurdering af forbedringer
og lesere jf. § 14, stk. 2. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for
sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregning til overdrageren séledes, at
belgbet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastslaet, hvem det tilkommer.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til
at tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af vandudgifter o. lign.

Foreningen kan kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespergsel i
Andelsboligbogen og administrators ekstraarbejde ved afregning til pant— eller
udleegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion.

Administrator afregner provenuet, ferst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant — og udlaegshavere og dernaest til den fraflyttende andelshaver
efter fradrag af foreningens tilgodehavender, herunder udgifter til afhjaelpning
af mangler i lejligheden.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 5 — 8, skal
afregnes senest 1 maned efter overtagelsesdagen.
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(20.1)

(21.1)

§ 20
Opsigelse

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til
bolig eller forretningslokale, men alene udtraede efter reglerne i §§ 14 - 19
om overdragelse af andelen.

§ 21
Eksklusion

| felgende tilfzelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsret
til bolig eller forretningslokale bringes til ophar af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende
indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt andelshaveren foretager fremleje eller fremlan uden bestyrelsens
forudgaende skriftlige godkendelse.

C) Safremt andelshaveren anvender lejemalet i modstrid med det i
andelskontrakten anfarte.

D) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods
pakrav ikke foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en
fastsat frist jf. § 8, stk. 4.

E) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre andelshavere.

F) Safremt en andelshaver gar sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter
lejelovgivningen berettiger udlejer til at ophaeve lejemalet.

G) Séfremt en andelshaver ikke bebor sin andel i overensstemmelse med § 3,
stk. 3 og 4.

H) Safremt en forretningsandelshaver ikke holder forretningen &ben og i
forsvarlig drift i overensstemmelse med § 17, stk. 3.

I) Safremt en forretningsandelshaver ikke oplyser bestyrelsen
andelshaverens korrekte kontaktoplysninger.
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(21.2)

(22.1)
(22.2)

(22.3)

(22.4)

(23.1)

Efter eksklusion sazettes andelen og boligen / forretningen til salg efter
bestemmelserne i § 14, litra B, D og E.

§ 22
Generalforsamling
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert &r inden udgangen af april
maned med falgende dagsorden:

Valg af dirigent

Valg af referent

Bestyrelsens beretning

Foreleeggelse af &rsregnskab og eventuel revisionsberetning samt

godkendelse af arsregnskabet.

5. Foreleeggelse af drifts — og likviditetsbudget til godkendelse, herunder
beslutning om eventuel aendring af boligafgiften.

6. Forslag.

7. Valg.

8. Eventuelt.

ol L L)

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et
flertal af bestyrelsens medlemmer eller ¥4 af andelshaverne eller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden.

Generalforsamlingen kan beslutte, at der udbetales et vederlag til bestyrelsen
for dennes arbejde herunder storrelsen af vederlaget til de enkelte
bestyrelsesmedlemmer.

§ 23
Indkaldelse m.v.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 4 ugers varsel, der dog ved
ekstraordinzer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen  skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.
Tidspunkt og sted for afholdelse af generalforsamlingen skal bekendtgares
ved brev eller opslag senest 4 dage far generalforsamlingens afholdelse.
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(23.2)

(23.3)

(23.4)

(24.1)

(24.2)

(24.3)

(24.4)

Forslag, som @nskes behandlet pa den ordinaere generalforsamling, skal vaere
bestyrelsen i heende inden udgangen af februar samme ar.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes aegtefeelle / samlever eller et
myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer,
der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage
ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
segtefzelle / registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en
anden andelshaver. En andelshaver kan kun afgive een stemme i henhold til
fuldmagt. Fuldmagten skal vaere skriftlig.

§ 24
Flertal

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om beslutninger, som naevnt i stk. 2 — 4. Dog skal mindst 1/4 af
samtlige mulige stemmer veere repraesenteret.

Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud eller om ivaerksaettelse af
forbedrings — og / eller vedligeholdelsesarbejder, hvis finansiering kreever en
forhojelse af boligafgiften med mere end 25%, kan kun vedtages pa en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er
repreesenteret og med et flertal paA mindst 2/3 af ja og nej stemmer.
Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer
for forslaget, indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget
da endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset
hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

/Endring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra kreditorer overfor
hvem andelshaverne haefter personligt.

Forslag om salg af foreningens ejendom eller om foreningens oplgsning kan
kun vedtages med et flertal pa mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke
mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen,
men opnas der et flertal p4 mindst 3/4 af de repreesenterede stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan
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(25.1)
(25.2)

(26.1)

(26.2)

(2717
(27.2)
(27.3)

(27.4)

(275)

(27.6)

forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 3/4 af de repraesenterede
stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repreesenteret.

§ 25
Dirigent og referent
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent og referent.

Referenten skriver et referat af det pa generalforsamlingen passerede.
Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Referatet tilstilles
samtlige andelshavere senest 1 maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 26
Bestyrelse

Generalforsamlingen vaelger blandt sine medlemmer en bestyrelse til at
varetage den daglige ledelse af foreningen og udfere generalforsamlingens
beslutninger.

Efter bestyrelsens sken kan mindre vaesentlige spargsmal sendes til skriftlig
votering blandt foreningens medlemmer.

§ 27
Bestyrelsesmedlemmer
Bestyrelsen bestar af 3 medlemmer og 2 suppleanter.
Formanden vaelges af generalforsamlingen i lige ar for 2 ar ad gangen.

De @vrige 2 bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen i ulige ar
for 2 ar ad gangen.

De 2 suppleanter veelges af generalforsamlingen for 1 ar ad gangen med
angivelse af deres raekkefglge.

Valgbar til bestyrelsen og som suppleant er enhver andelshaver, disses
eegtefeeller / samlevere samt myndige husstandsmedlemmer. Som
bestyrelsesmedlem og som suppleant kan kun veelges én person fra hver
husstand.

Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med naestformand.
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(27.6)

(27.7)

(27.8)

(28.1)

(28.2)
(28.3)
(28.4)

(28.5)
(28.6)

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder
suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordineere generalforsamling.

Ved formandens fratreeden i valgperioden fungerer naestformanden i
formandens sted indtil naeste ordinzere generalforsamling.

Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratrasden bliver mindre end 3,
indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste
ordinaere generalforsamling. Forudsaetningen er her, at de valgte suppleanter
enten er fratradt i perioden eller allerede er indtradt i bestyrelsen.

Udtaler generalforsamlingens flertal sin mistillid til et eller flere af bestyrelsens
mediemmer, er vedkommende pligtig til straks at traede tilbage.

Medlemmer af bestyrelsen, som er i restance med boligafgift for max. 2
méaneder eller andre pengeydelser til foreningen, er pligtige til straks at treede
tilbage.

§ 28
Bestyrelsens mader

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han
eller en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have szerinteresser i sagens afgerelse.

Der udarbejdes og underskrives beslutningsreferat af bestyrelsesmaderne.
| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Bestyrelsesmeder indkaldes af formanden eller i hans forfald af
naestformanden s& ofte, der er anledning hertil, samt nar et medlem af
bestyrelsen begeerer dette.

Suppleanterne skal indkaldes til samtlige bestyrelsesmader og har ret til at
deltage i disse.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar alle medlemmerne er til stede.

Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed.

De valgte suppleanter har ingen stemmeret pa bestyrelsesmaderne.
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(29.1)

(30.1)

(30.2)

(30.3)

(30.4)

§ 29
Tegningsret

Foreningen tegnes af den samlede bestyrelse.

§ 30
Administration

Generalforsamlingen kan vaelge en advokat, revisor eller anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars — samt kautionsforsikring til
som administrator helt eller delvist at forestd ejendommens almindelige og
juridiske forvaltning.

Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator.

Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og
befgjelser samt honoreringen herfor.

Foreningens midler skal indsaettes pa seerskilt konto i et pengeinstitut fra
hvilken konto, der kun kan foretages haevning enten ved underskrift fra 3
bestyrelsesmedlemmer i forening eller ved szerskilt bemyndigelse il
administrator. Alle indbetalinger til foreningen, det vaere sig boligafgift, leje,
indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske
direkte p& en sadan konto, ligesom ogsd modtagne checks og
postanvisninger skal indsaettes direkte pa en sadan konto.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration og reglerne i stk. 2 finder da
anvendelse.

| det omfang overladelsen af opgaver til administrator ikke er sket, skal
bestyrelsen af sin midte vaelge en regnskabsfarer / kasserer, der er ansvarlig
for bogholderi, opkraevninger, lanningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig
ansvars — og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens sterrelse skal
oplyses i en note til arsregnskabet.
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(31.1)
(31.2)

(31.3)

(31.4)

(32.1)

(32.2)

(33.1)

(33.2)

§ 31
Regnskab
Regnskabsaret er kalenderaret.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af hele bestyrelsen.

| forbindelse med udarbejdelsen af &arsregnskabet udarbejdes forslag fra
bestyrelsen til den pris pa andelene, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling jf. § 18,
stk.1, litra A. Andelskronen og dennes beregning samt andelsprisen for hver
enkelt andel i foreningen specificeres i en note til regnskabet.

Som en note til arsregnskabet udarbejdes en opgerelse over
frigerelsesbelgbets fordeling pa de enkelte andele samt starrelsen af den del
af frigarelsesbelobet, der endnu ikke er betalt pa statustidspunktet.

§ 32
Revision

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsregnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol.

Det reviderede arsregnskab samt forslag til drifts — og likviditetsbudget
udsendes til samtlige andelshavere senest 8 dage fer afholdelsen af den
ordinaere generalforsamling.

§ 33
Oplgsning

Oplesning ved likvidation forestds af 2 likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gzelden, deles den
resterende formue mellem de til enhver tid veerende andelshavere i forhold til
deres andeles oprindelige starrelse.
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Saledes vedtaget af Gentofte Boligforening pa den ekstraordinare generalforsamling den
6. juli 2011, den ordinaere generalforsamling den 24. april 2012, den ekstraordinsere
generalforsamling den 21. november 2012 og den ordinzere generalforsamling den 27.
april 2015.
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Bilag 2

Forslag K

Forslag;
Alle erhvervsandele i Gentofte Boligforening er konkurrencebeskyttet, hvilket betyder at en erhvervsandel

ikke kan seelges til en tilsvarende forretning eller branche som allerede er repraesenteret i foreningen.

En tilsvarende forretning er en forretning der hovedsageligt handler med de samme varer som den
konkurrencebeskyttede andelshaver. At enkelte varegrupper er gengangere medfgrer ikke en kraenkelse af
konkurrencebeskyttelsen. Det afggrende er i den forbindelse, hvor den overvejende del af omsaetningen

kommer fra.

Begrundelse; For
mig, og alle andre erhvervsandele i ejendommen vil en eventuel sndring gere, at min/vores hverdag pa
jobbet vil vaere mere tryg. Der vil f.eks. ikke pludselig kunne komme en hudplejeklinik i naboandelen. |
bybilledet vil det ogsa give vores kunder, et bredere sortiment af butikker og stgrre udvalg. Sa vi beholder

vores kunder i naermiljget.

Med venlig hilsen

Alice Baunkjaer, Klinik Tres Belle
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Forslag L, M og N

forsamling i Gentofte
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