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Ar 2014, onsdag den 18. juni kl. 18.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Gentofte Boligfor-
ening i Gentofte Kirke, Sognegarden.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

Valg af dirigent.
Valg af referent.
. Bestyrelsens beretning.
Forelaeggelse af &rsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapport.
5. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel sndring af boligafgiften.
6. Forslag.
7 Valg.
a. Valg af bestyrelsesmedlemmer.
Bestyrelsesformand Lasse Sommer er pd valg og gnsker ikke at genopstille.
b. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen.
c. Valg af revisor.
8. Eventuelt

el e

P& generalforsamlingen var reprasenteret 27 andelshavere, heraf 7 ved fuldmagt, ud af 45 muli-
ge. Herudover deltog Henriette Kragelund fra statsautoriseret revisionsselskab Christensen Kjae-
rulff samt ejendomsadministrator Marianne Vismann fra CEJ Ejendomsadministration.

Ad 1 Valg af dirigent.

Bestyrelsen foreslog Michael Nyborg valgt som dirigent. Dirigenten konstaterede herefter, at ge-
neralforsamlingen ikke lovligt indvarslet i henhold til vedtaegternes § 22.2. Dirigenten spurgte om
generalforsamlingen kunne acceptere at gé videre med generalforsamlingen, eller om der skulle
indkaldes til ny generalforsamling. Et flertal stemte for at ga videre, hvorefter dirigenten meddel-
te, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i henhold til vedtaegternes §§ 23.1 og 24.1.

Der var dog utilfredshed med, at generalforsamlingen blev afholdt sa sent. Vedtaegterne foreskri-
ver, at generalforsamling afholdes inden udgangen af april maned.

Formanden forklarede, at det desveerre ikke havde vaeret muligt at afholde generalforsamling fgr
nu, dels pa grund af sygdom fra CEJ’s side, ferie og at regnskabet farst var feerdigt nu.

Det havde veeret fejl i regnskabet, hvorfor formanden uddelte helt nyt regnskab til de fremmgdte.

Ad 2 Valg af referent.

Marianne Vismann blev valgt som referent.

CEJ Ejendomsadministration A/S - Meldahlsgade 5 - 1613 Kgbenhavn V
TIf. 33338282 - CVR 29803250 - kbh@cej.dk - www.cej.dk



Ad 3 Bestyrelsens beretning.

Formanden gennemgik bestyrelsens beretning, som vedlaegges dette referat.
Der var herefter mulighed for at stille spgrgsmal til/kommentere beretningen:

- Malerarbejdet blev pabegyndt i april 2013. Handvaerkerne var flinke, men det var meget
sveert at kommunikere med dem, idet de var af anden etnisk oprindelse.

- Formanden meddelte, at man i sin tid var blevet lovet danske handvaerkere, men dette var
gjensynligt ikke sket. Formanden meddelte endvidere, at arbejdet skulle veere faerdigt i
uge 27, 2014 (mandag 30. juni — fredag 4. juli 2014).

- Der er abnet spillebutik i Kiosken, hvad er bestyrelsens holdning til dette?

- Formanden meddelte, at dette ikke var godkendt af bestyrelsen og heller ikke ville blive
det. Formanden henviste i gvrigt til bestyrelsesmedlem Christian Sloth, som kgrte sagen
sammen med advokaten fra CEJ.

- Kommunen har fremsat en ny lokalplan for omrddet, som blandt andet omfatter erhver-
vene pa hovedgaden. Har bestyrelsen bemaerkninger til denne lokalplan?

- Formanden kendte ikke til lokalplanen og havde derfor ingen bemaerkninger.

- En andelshaver navnte, at det var vigtigt at definere ordet spillehal; var det en kiosk med
spillemaskiner eller var det en decideret spillehal kun med maskiner.

- Formanden meddelte igen, at Kioskens brug af lejemalet ikke var godkendt og heller ikke
ville blive godkendt af bestyrelsen.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Ad 4 Forelzeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af drsrapport.

Revisor gennemgik arsrapporten for 2013. Revisor indledte med at, der var kommet en del flere
sider til arsrapporten, hvilket skyldtes en lov, hvorefter der skulle indfgjes flere nggletal. Efter
betaling af afdrag pa prioritetsgeelden var resultatet af den ordinzere drift et underskud pa
175.754 kr. Med udgangspunkt i valuarvurderingen kunne foreningens formue opggres til
51.508.284 kr. Heraf var der reserveret 13.674.925 kr. til imgdegéelse af vaerdiforringelse af ejen-
dom.

Der var herefter mulighed for at stille spgrgsmal til/kommentere drsrapporten.
Der var mange bemaerkninger til drsrapporten:

- En andelshaver spurgte, om det var tvungent at medtage alle nggletallene, hvortil Henriet-
te svarede, at det var ved lov, sa det var tvungent.

- En andelshaver spurgte til den tekniske andelsvardi, hvortil Henriette forklarede, at det
var andelens pris med fradrag af foreningens geeld.

- En andelshaver sagde, at det var meget svaert at se sin lejligheds veerdi (side 20), idet &rs-
rapporten kun anfgrte indskuddet og ikke den enkeltes adresse. Henriette meddelte, at
dette ville blive udarbejdet og udsendt sammen med referatet.
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- En andelshaver meddelte, at Lars Astrup var anfgrt som bestyrelsesmedlem i arsrapporten
side 1 og side 4. Dette var ikke korrekt, idet Lars Astrup havde solgt sin lejlighed og derfor
var udtradt af bestyrelsen. Henriette ville rette dette.

- En andelshaver spurgte, hvorfor der ikke — som tidligere lovet — var udarbejdet vandregn-
skab. Ifglge rsrapporten havde andelshaverne indbetalt 37.447 kr. i ac vand og 21.897 kr.
for meget sidste ar. Formanden meddelte, at malerne ikke fungerede, og at der skulle ha-
ve vaeret reklameret over for leverandgren, men at dette projekt desvaerre var strandet
hos bestyrelsen pa grund af manglende kommunikation.

- En andelshaver spurgte til drsrapportens side 11, note 4, "Forlig Gentoftegade 70, 1.th.” og
meddelte, at han flere gange havde bedt om at modtage det juridiske responsum, der la
bag denne beslutning. Dirigenten oplyste, at beslutningen var blevet truffet af bestyrelsen
for at fa lukket sagen.

- En andelshaver havde hgrt, at pizzamandens lejemal var til salg. | den forbindelse ville han
gerne vide, om bestyrelsen var klar over, at udluftningen var ulovlig. Formanden svarede,
at den ulovlige udluftning ikke ville blive betalt af foreningen, og at det i gvrigt var noget
Christian ville tage sig af. Lejemalet var ikke overdraget endnu, men fortsaetter som pizza-
ria.

- En andelshaver spurgte til arsrapportens side 11, note 5, hvad det var for belgb. Forman-
den svarede, at det var ukorrekt bogfgring, og at det skulle have veeret et og samme belgb.

- En andelshaver spurgte til rsrapporten side 12, note 6, "Advokathonorar”. Formanden
svarede, at det var advokatbistand i forbindelse med Mohammads eksklusion.

- En andelshaver spurgte arsrapporten side 12, note 6 "Konsulenthonorar”. Formanden sva-
rede, at det var honorar for udarbejdelse af energimaerke. Samme andelshaver oplyste, at
der i gvrigt var fejl i det udarbejdede energimaerke, idet isolering af tagetagen ikke var
medtaget. Formanden svarede, at bestyrelsen ville rette henvendelse til CEJ for at klarggre
dette.

- Dirigenten efterlyste en opggrelse over friggrelsesbelabets fordeling pa de enkelte andele.
Henriette meddelte, at denne opggrelse ville blive udarbejdet og udsendt sammen med
referatet.

- En andelshaver mente, at foreningen burde g& tilbage til gammel ordning vedrgrende
vandregnskabet, hvor belgbet blev betalt af foreningen. Dirigenten meddelte, at det i
princippet var det, man gjorde nu.

Herefter foreslog dirigenten, at generalforsamlingen skulle stemme om, om arsrapporten kunne
godkendes i den form, den foreld. Referenten meddelte, at safremt arsrapporten ikke blev god-
kendt, var foreningen tvunget til at afholde ekstraordinaer generalforsamling med godkendelse af
arsrapport 2013 som eneste punkt. Dirigenten oplyste, at det havde man ogsa gjort sidste ar. Re-
ferenten meddelte, at arsrapporten selvfglgelig skulle vaere i orden, men at generalforsamlingen
burde godkende arsrapporten for 2013, idet selve indholdet og tallene iszer ikke sendrede sig. Di-
rigenten satte gang i en afstemning og med stemmerne 13 for og 12 imod, blev arsrapport 2013
godkendt.

- En andelshaver spurgte, om vaerdien pr. fordelingstal pa 829,57 ogsa var godkendt. For-
manden svarede, at det var den og selv om den var steget, havde foreningen stadig en
ganske hgj ”buffer” til uforudsete udgifter.
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Ad 5 Forelzeeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, herunder beslutning om even-
tuel zendring af boligafgiften.

Revisor gennemgik budget 2014. Efter fradrag pa prioritetsgeelden udviste budgettet et resultat
pa — 276.720. Der var afsat 570.000 til reparation og vedligeholdelse.

Efter en kort debat blandt andet om prisen for den nye port, at tgrretumblerne traenger til ud-

skiftning, og at andelshaverne i gvrigt mente, at foreningen brugte penge pd ngdvendige ting,
blev budgettet for 2014 med uandret boligafgift godkendt.

Ad 6 Forslag.

Der var ikke fremkommet forslag til behandling under dette punkt.

Ad 7. Valg til bestyrelsen

a. Dirigenten oplyste indledningsvis, at der var en rettelse til indkaldelsen. Der skulle udover
formanden ogsa findes et nyt bestyrelsesmedlem, idet Lars var flyttet midt i sin periode
som bestyrelsesmedlem.

Generalforsamlingen benyttede lejligheden til at takke Lasse for arbejdet som bestyrelsesfor-
mand.

Dirigenten spurgte, om der var nogen, der gnskede at stille op til formandsposten. Der var to;
Christine Martensson og Per Bruun Andersen. Dirigenten bad begge personer om at praesentere
sig selv for generalforsamlingen inden afstemning fandt sted. Per havde tidligere udtrykt, at han
kun gnskede at traede ind i bestyrelsen, hvis han blev formand.

Efter praesentationen giv man over til afstemning, der endte med 15 stemmer pa Christine og 12
til Per. Christina blev herefter ny formand for bestyrelsen og valgt med applaus.

Herefter gik dirigenten over til valg af et bestyrelsesmedlem i stedet for Lars og meddelte, at po-
sten kun var for 1 ar. Her var der ogsa to personer, der gnskede at stille op; nemlig Bjarne Lundt
og Preben Sgrensen.

Det fgrste afstemning endte uafgjort; 13 stemmer til hver og en blank.

Herefter praesenterede de to personer sig selv, hvorefter der blev foretaget ny afstemning. Denne
endte ud med 14 stemmer til Bjarne og 13 stemmer til Preben. Bjarne blev herefter valgt som nyt

bestyrelsesmedlem med applaus.

b. Der skulle ogsa veelges to nye suppleanter for en 1-arig periode. De tidligere suppleanter
gnskede ikke at genopstille.

Birgit Wraae og Pia Olsson stillede op som suppleanter og blev begge valgt med applaus.
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Bestyrelsen hestar herefter af:

Christine Martensson, formand, Segardsve] 3, 1. tv. {pa valg i 2016)
Christian Sloth, bestyrelsesmedlem, Gentoftegade 66, st. tv. (pé valg i 2015)
Bjarne Lundt, bestyrelsesmedlem, Spgardsvej 1, 1.tv. (pa valg i 2015)
Pia Olsson, suppleant, Gentoftegade 68, 2.th. {pd valg i 2015)
Birgit Wraae, suppleant, Sggardsvej 1, 3.th. {pa valg i 2015)

G,

Statsautoriseret revisionsselskab Christensen Kjaerufff blev genvalgt.

Ad 8. Eventuelt.

Dirigenten gav ordet frit under dette punkt og der kom lidt forskellige input:

En andelshaver foreslog, at der skulle oprettes en havegruppe pa 3-4 personer for at fa
gardmiljget bedre. Interesserede kan efterfplgende melde sig til denne gruppe.

En andelshaver foresiog, at der for eksempel i august méned indkaldes tit et sommermade,
hvor de forskellige igangvaerende ting kan belyses.

En andelshaver oplyste, at der sidste &r var indkaldt til havedag, men at en del personer
var giet i gang med havearbejdet fgr det indkaldte tidspunkt. Dette gjorde, at havearbej-
det naeste var ferdigt, da de indkaldte andelshavere mgdte op.

Der var en del andelshavere, der kiagede over manglende renggring | vaskeriet, samt at
stgvsien ikke blev temt. Endvidere var der utilfredshed med, at folk ikke kom tif tiden og
startede deres vasketur, Nogle mente, at andre sd kunne overtage vasketuren, mens andre
mente, at s& leenge man havde booket tid, kunne andre ikke tage denne.

En andelshaver henviste til foreningens husorden, hvilket skulle lgse problemerne.

Der var herefter debat om vicevaertens arbejde og mange andelshavere priskede at se kontrakten
med vicevaerten. Dirigenten oplyste, at det var en kontrakt indgdet mellem bestyrelsen og vice-
vaerten, men at man maske skulle udsende viceveertens arbejdsopgaver sammen med dette refe-

rat.

Da der ikke var yderligere til referatet, blev generalforsamlingen haevet kl. 20:45.

Som dirigent: Som referent:

Michael Nyborg Marianne Vismann

Ejendomsadministrator

>y
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Bestyrelsen bestar herefter af:

Christine Martensson, formand, Sggardsvej 3, 1. tv. (pé valg i 2016)

Christian Sloth, bestyrelsesmedlem, Gentoftegade 66, st. tv. (pa valgi 2015)

Bjarne Lundt, bestyrelsesmedlem, Sggardsvej 1, 1.tv. (pad valgi 2015)

Pia Olsson, suppleant, Gentoftegade 68, 2.th. (pa valg i 2015)

Birgit Wraae, suppleant, Segardsvej 1, 3.th, (pa valg i 2015)
c. Statsautoriseret revisionsselskab Christensen Kjaerulff blev genvalgt.

Ad 8. Eventuelt.

Dirigenten gav ordet frit under dette punkt og der kom lidt forskellige input:

En andelshaver foreslog, at der skulle oprettes en havegruppe pa 3-4 personer for at fa
gardmiljget bedre. Interesserede kan efterfglgende melde sig til denne gruppe.

En andelshaver foreslog, at der for eksempel i august maned indkaldes til et sommermegde,
hvor de forskellige igangvaerende ting kan belyses.

En andelshaver oplyste, at der sidste &r var indkaldt til havedag, men at en del personer
var giet i gang med havearbejdet for det indkaldte tidspunkt. Dette gjorde, at havearbej-
det naeste var feerdigt, da de indkaldte andelshavere mgdte op.

Der var en del andelshavere, der klagede over manglende renggring i vaskeriet, samt at
stgvsien ikke blev tgmt. Endvidere var der utilfredshed med, at folk ikke kom til tiden og
startede deres vasketur. Nogle mente, at andre sa kunne overtage vasketuren, mens andre
mente, at sa lange man havde booket tid, kunne andre ikke tage denne.

En andelshaver henviste til foreningens husorden, hvilket skulle Igse problemerne.

Der var herefter debat om vicevaertens arbejde og mange andelshavere gnskede at se kontrakten
med vicevaerten. Dirigenten oplyste, at det var en kontrakt indgéet mellem bestyrelsen og vice-
vaerten, men at man maske skulle udsende vicevaertens arbejdsopgaver sammen med dette refe-

rat.

Da der ikke var yderligere til referatet, blev generalforsamlingen hzvet kl. 20:45.

Som dirigent: Som referent:

WA

IOI?chaeI N Marianne Vismann

Ejendomsadministrator

| bestyrelsen:
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Arsberetning

Ar 2013 har st3et i opgangenes tegn. Vi besluttede os for at renovere opgangene, og startskuddet til dette
blev sat i juni 2013, med sggardsvej nr. 1 samt 3. Hvor vi fik armeret svagheder og seetningsrevner og
efterfglgende spartlet, opsat filt og malet. Dette fortsatte ind i 2014, hvor vi forventer at have sidste
opgang pa gentoftegade 70, klar i Ipbet af starten af sommeren. Vii bestyrelsen har veaeret meget tilfredse
med det udfgrte arbejde, og vi hdber naturligvis at | er det samme.

Begge vores vaskemaskiner valgte desvaerre sta af pa naesten samme tid i Igbet af det seneste ar. Og i den
ombaering vurderede bestyrelsen, at det var pa tide at fa nogle helt nye maskiner. Det endte med at blive
en noget stgrre maskine end vi tidligere har haft, sa vasketiderne bedre kan udnyttes. Indtil videre er der

kun gode erfaringer med de nye maskiner.

Efter lang tids gene hos naboerne til porten, lykkedes det endelig at finde nogen der var opgaven voksen til
at fa udrettet problemerne. Til det vil vi gerne takke Christine, som hjalp med at satte os i forbindelse med
disse. Efter et par ugers arbejde, og forhabentlig ikke al for meget besveer for bilejerne, er det lykkedes dem
at fa lavet vores port automatik om, saledes at naboerne til denne ikke leengere bliver vaekket om natten til
st@j og rumlen. Det ved vi at alle implicerede er meget glad for!

Vi har fortsat ikke noget godt forhold til Kiosken. De nuvaerende ejere har anmodet om et ejerskifte til et
selskab ejet af den samme kreds. Det har bestyrelsen modsat sig indtil gkonomien er bragt i orden. Det er
fortsat ikke sket. Kioskens advokat har anlagt sag mod foreningen idet han haevder at de nuvaerende ejere
har betalt for meget i boligafgift fordi overtagelsen efter Shano Aps’s konkurs skulle veere sket pa en senere
dato end angivet i kgbsaftalen. Sa snart denne sag er afgjort, vil bestyrelsen ga hardt efter at fa forholdet til
Kiosken bragt i orden.

Pa den positive sider konstaterer vi, at der ikke laengere kommer sa mange klager over kioskens kunder og
deres feerdsel pa vores falles arealer.

Til sidst vil vi gerne gnske de nye andelshavere, Annabell og Rasmus i nr. 68 og Birgit og Thomas i nr. 1,
velkommen i foreningen.



Gentofte den 28. september 2003

Ejendomsfunktionzerkentrakt
Arbejdet omfatter flg.:

Viceveertfunktion: Handvarkertilkald og tilsyn efter aftale med bestyrelsen.
Tilsyn/udskifining af ejendommens belysning.
Beboerkontakt med telefonisk treeffetid mandag til onsdag 10.00 til 11.00
Udskiftning af derskilte (dertelefon) samt ajourforing af navnetavler.
Installation eller reparation/vedligeholdelse af materiel eller bygningsdele, der ikke
kraver serlig uddannelse eller autorisation.
Observation og tilbagemelding til bestyrelsen om konstaterede fejl eller mangler.

Renholdelse: Fortov og gérd fejes efter behov, dog mindst 2 gange pr. mdr.
' Renholdelse af renovationsrum efter behov.
Keldergange fejes, spindelveev fjernes fra vaegge og rer, efter behov.
Renholdelse af udvendige keldernedgange, efter behov.
Renholdelse af lyskasser, efter behov.
Snerydning og glatfarebekeempelse efter politivedtzgten i paAkommende tilfeelde.

Trapper: Vask af hovedtrapper samt indgangspartier efter fejning 2 gange pr. mdr.
Vask af kekkentrapper, fra loft til og med kalder, efter fejning 2 gange pr. mdr.
(I princippet hovedtrapper den ene uge, kekkentrapper den anden).
Afstovning efter behov af geleender, vanger og vindueskarme samt lamper.
"' Rengering af vaskekzldre, herunder fjernelse af spindelvav og rengering af
" maskiner samt afkalkning efter behov.

Gronne omrader: Klipning af heek samt beskeering af buske efter behov.
Bekempelse af ukrudt pa fortov og gardareal efter behov.

Vederlag:

Forudsaetminger: Al nodvendigt materiel og materialer stilles til radighed af Gentofte Boligforening

Bestyrelse: 33 4 @ J\_, Medarbejder:
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Gentofte den



