Notat vedr. Nedhangte lofter

Historik :

Siden 1. januar 1967 har der veeret krav i byggeloven til nedhaengning af lofter
i boliger jf. Bygningsreglement for kebsteder og landet, § 6.1.5, stk. 11. Dvs.
at der skulle indhentes byggetilladelse i Gentofte Kommune, safremt man
gnskede at nedhaenge et Ioft.

| Bygningsreglementet fra 1967, § 6.9.3, stk. 4 fremgar, at loftskonstruktioner
samt eventuelle beklaedninger pa disse skal udfgres med overflader mindst
som klasse 1 beklaedninger. Som klasse 1 beklaedninger betragtedes bl.a.en
13 mm gipsplade, 9 mm trykbrandisoleret krydsfiner og 22 mm
sammenplgjede ru, savskarne eller hgvlede trykbrandisolerede braedder.

Bestemmelserne gentages i Bygningsreglementet fra 1977, 1982 og 1995.

Galdende bestemmelser :

De nuveerende bestemmelser findes i Bygningsreglementet fra 2008, §
5.5.1, stk. 1. ” Indvendige overflader skal udferes pa en sadan made, at de
ikke bidrager vaesentligt til brand — og ragudviklingen i den tid, som personer,
der opholder sig i rummet, skal bruge til at bringe sig i sikkerhed ”.

Vores bygning ligger i anvendelseskategori 4 jf. BR 08, § 5.1.

Loftshgjden i opholdsrum og kekkener skal veere min. 2,50 m jf. BR 08, §
3.3.1, pkt. 5.

Safremt rumhgjden er under 2,50 m, skal kommunens godkendelse
indhentes.

En uddybning af bestemmelsen findes i Erhvervs — og Byggestyrelsens
” Eksempelsamling om brandsikring af byggeri ” fra april 2006.

Af eksempelsamlingens pkt 5.1.2 fremgar felgende :

” Loftsbeklaedningen kan betragtes som et nedhaengt loft, hvis der mellem
oversiden af beklaedningen og undersiden af den overliggende
etageadskillelse eller tagkonstruktion er et sammenhangende hulrum, hvis
stgrrelse overstiger 40 mm, og hvis hulrummet tillige har et volumen, der er
stgrre end 1,0 m3.”

” Nedhaengte lofter incl. ophaengningssystemet ber dog ikke bidrage til brand
og ragspredningen ... For at opna dette kan nedhaengte lofter udfgres af
materialer, som er materiale klasse k1 10 B-s1,d0 ( klasse A materiale ).



Med henvisning til Staerkstremsreglementets afsnit 6, §§ 12.2.4 og 13.1.4
tillades fglgende vedr. tilledninger over haengelofter og tremmelofter :

” Tilslutningsstederne og tilledningerne skal veere let tilgaengelige ( dvs. at
haengelofter let skal kunne nedtages, eller at loftet bl.a. ved tremmelofter har
tilstreekkeligt store abninger for adgang til ledninger og daser”.

” Tilledninger ma ikke ligge pa det nedhaengte loft, dele heraf, rgrsystemer el.
lign.”

Ogsa Gasreglementet indeholder en raekke bestemmelser, der skal
overholdes . Af Gasreglementets afsnit A , pkt. 3.4, Husledninger fremgar
bl.a., at ledninger, anbragt skjult, skal sa vidt muligt laegges i en laengde.
Nedvendige samlinger skal for stalrgr udferes ved svejsning og for kobberrgr
ved kapillarlodning eller med godkendte pressfittings.

Ventilation af toilet — og baderum :

Aftreekskanalen skal fores fra eksisterende aftraekskanal til underside af
nedhaengt loft.

9 gode rad til andelshaverne :

1. Der skal altid foreligge en byggetilladelse fra Gentofte Kommune til
nedhangte lofter og i visse tilfaelde til veegbekladninger.

2. Forinden anmeldelse / ansggning om byggetilladelse fremsendes til
behandling i kommunen, skal der foreligge en godkendelse og
fuldmagt til ansegningen fra bestyrelsen i Foreningen.

3. Loftshgjden skal vaere min. 2,5 m. Husk at sgge evt. dispensation for
rumhgjden.

4. Overfladen pa det nedhaengte loft skal udferes som klasse 1
bekladning f.eks. 13 mm gipsplader.

5. Ophangningen af det nedhangte loft skal vaere udfort af klasse A
materiale, f.eks. stal. Safremt hulrummet udfyldes med f.eks.
mineraluld kan ophangning udferes i klasse B materiale f.eks. trze.

6. Lad en autoriseret el-installater checke, om el-installationerne ma
skjules og om udforelsen af el- installationen er lovlig efter
nedhangning af fast loft.

7. Lad en autoriseret gasinstallater checke om gas- og
vandinstallationerne ma skjules efter nedhaengning af loftet.

8. Er der el — og/ eller vandinstallationer med samlinger over det
nedhangte loft, skal loftet enten vaere nedtageligt eller forsynet med
1 eller flere inspektionslemme.

9. Sperg bestyrelsen, hvis du er i tvivl.



Afsluttende bemarkninger:

Bestyrelsen er bekendt med, at der i en reekke lejemal i eiendommen er nedhaengte lofter,
som den nuveerende andelshaver enten selv har faet opsat eller har overtaget fra tidligere
andelshaver og at der ikke foreligger byggetilladelse hertil.

En reekke nedheengte lofter i lejemalenes toilet — og baderum vil blive nedtaget af
Foreningen i den kommende tid i forbindelse med udskiftningen af faldstammer og
koldtvandsledninger. Foreningen har her anmodet Gentofte Kommune om principiel
godkendelse til etablering af nedhaengte lofter.

Safremt vi modtager en principiel tilladelse til nedhaengning af lofter, vil denne tilladelse
veere geeldende i perioden, indtil de nye faldstammer og koldtvandsledninger er etableret
og feerdigmeldes til Gentofte kommune. Efterfelgende ansggninger til Kommunen om
nedhaengning af lofter vil medfare, at ansageren / andelshaveren skal betale et saerskilt
gebyr pa p.t. 2.000 kr.

Det er den enkelte andelshavers beslutning, om man vil etablere nedhaengte lofter.
Udgifterne hertil er Foreningen uvedkommende. Etablering af nedhangte lofter
forudsaetter altid en forudgaende godkendelse af bestyrelsen og Gentofte
Kommune.

Bestyrelsen opfordrer alle andelshavere til at lovliggere evt. nedhaengte lofter.

Senest ved salg af andelen vil bestyrelsen kontrollere i hvilket omfang, der er nedhaengte
lofter og vaegbeklaedninger, som kreever en byggetilladelse og om en sadan tilladelse
foreligger. Det er den nuveerende andelshaver, der har ansvaret for, at lejemalet er lovligt
indrettet.

Safremt der ikke foreligger de forngdne tilladelser, vil bestyrelsen kunne foretage fradrag i
salgsprisen ( andelsvaerdien med tilleeg af evt. forbedringer ) og tilpligte den nuveerende
andelshaver alternativt den kommende andelshaver at lovligggre forholdene.
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