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A) STAMOPLYSNINGER OM A/B Gentofte Boligforening:

Matrikelnummer: 28 k Gentofte

Beliggende: Gentoftegade 66-70, Segardsvej 1-3, 2820 Gentofte
Ejendommen indeholder:

« 33 Beboelsesandele
e 12 Erhvervsandele
e O Carporte

e 10 Garager

Andelsboligforeningens regnskabsar leber fra 1. januar til 31. december

Administrationsaftalen erstatter administrationsaftale pr. 1. januar 2007, tiltradt af bestyrelsen
den 25. april 2007. Denne aftaler traeder i kraft den ......

B) HONORAR:

Administrationshonoraret udger kr. 65.000,- arligt ex. moms og omfatter de pa de efterfelgende,
under punkt C, omfattede ydelser. Til administrationshonoraret tilleegges den til enhver tid
gxldende moms. Administrationshonoraret betales kvartalsvis bagud.

Administrationshonoraret reguleres arligt pa baggrund af det gennemsnitlige lenindeks for den
private sektor (alle brancher) eller tilsvarende indeks. Stigningen i honoraret foretages hvert ar
den 1. januar pa baggrund af stigningen i indekset fra 2. kvartal til 2. kvartal. Forste regulering

foretages den 1/1 2012.

Ud over det faste honorar har administrator ret til at oppebeere de gebyrer m.v., der opkraeves hos
lejere eller andre, jf. nedenfor.

Hvis administrator patager sig opgaver, der ikke er omfattede af det faste honorar eller
udtrykkeligt er nsevnt i aftalen som berettigende til seerskilt honorar, pahviler det administrator
for at undga misforstaelser at gere andelsboligforeningens bestyrelse opmerksom herpa, for
opgaven udferes. Bestyrelsen skal samtidig hermed orienteres om den forventelige starrelse af det
honorar, der vil blive kreevet for opgaven.
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C) OVERSIGT OVER ADMINISTRATIONENS OMFANG:
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1.2
13
1.4
1.5
1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.13
1.14

1.15

Indeholdt i ordineert honorar

Faktureres ejendommen

Faktureres beboeren

DAGLIG ANDELSBOLIGADMINISTRATION

Ajourfering af forenings- og beboerkartotek

Opkreevning af boligafgift og andre betalinger via Betalingsservice
Registrering og afstemning af indbetalinger

Besvarelse af henvendelser fra andelshavere, tlf. /mail

Udfyldelse af skemaer om boligsikring

Behandling af klager fra og over andelshavere og evt. lejere

Besvarelse af myndighedshenvendelser, herunder kontakt til
forsyningsselskaber

Udsendelse af pakrav (gebyr tilkommer administrator)

Udlevering af nedvendige oplysninger til advokat i forbindelse med sager i

fogedret og boligret.
Inkasso

Registrering af fremlejere

Lebende mundtlig radgivning til bestyrelsen i forbindelse med de i aftalen

omfattede ydelser
Vedteegtseendringer
Administrativ og juridisk behandling af byggesager

Juridisk radgivning i forbindelse med forhold om fremleje/bytte
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

3.1
3.2
3.3

3.4

3.5

3.6
3.7

3.8

ANDELSOVERDRAGELSE
Modtagelse af opsigelse
Besvarelse af henvendelser fra ejendomsmeegler eller andre

Udarbejdelse af overdragelsesaftaler samt evt. boligaftale. Gebyr herfor
opkreeves hos enten keber €l. selger i overensstemmelse med foreningens
regler herom.

Udarbejdelse af overdragelsesaftaler ifbm. ind- og udtraeden, dedsbo
(med/uden kebesum). Gebyr herfor opkraeves hos enten kaber el. saelger i
overensstemmelse med foreningens regler herom.

Ved annullering af udarbejdet overdragelsesaftale opkrzeves et gebyr overfor
seelger.

Modtagelse og afregning af overdragelsessum, inkl. afregning af evt. pant- eller
udlaegshavere

Ekspedition af adkomsterkleeringer i forbindelse med pant/udleeg

Ved afregning af overdragelsessum med pant, udleeg eller transport er
administrator berettiget til at opkreeve et gebyr hos seelger for fremskaffelse af
restgeeldsopgerelser fra pengeinstitutter og andre kreditorer.

Udarbejdelse af erstatningsandelsbeviser

ARSRAPPORT/BUDGET

Oprettelse og ajourfering i CEJ’s regnskabssystem
Daglig bogfering af ind- og udbetalinger
Opbevaring af bilagi 5 ar

Alle faste regninger, som fx. forsikring, el samt aftaler, hvor der foreligger en
bagvedliggende aftale herom, fx. viceveertservice betales uden attestation af
bestyrelsen. @vrige regninger, herunder vedligeholdelsesudgifter godkendes af
bestyrelsen efter neermere aftalt godkendelsesprocedure. Evt. fuldmagt fornyes
umiddelbart efter den arlige generalforsamling.

Arsafslutning: udskrift og afstemning af samtlige konti til ejendommens revisor
med henblik pa revisors udarbejdelse af arsrapport

Udarbejdelse af arligt driftsbudget i samarbejde med bestyrelsen
Udarbejdelse af likviditetsbudget

Onlineadgang til foreningens ekonomi, hvor bestyrelsen kan traekke
budgetopfelgning dagligt
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4.1

4.2
4.3

4.4

4.5

4.6
4.7
4.8

4.9

5.1

5.2

5.3
5.4

5.5

Udarbejdelse af antennebudget

Omprioritering/ny laneoptagelse efter aftale med bestyrelsen og efter opleeg fra
administrator

Frivillig momsregistrering
Udarbejdelse af momsregnskab og indberetning heraf

Administration af individuelle feelleslan i foreningen

GENERALFORSAMLINGER OG ANDRE MO@DER

Deltagelse i ét arligt bestyrelsesmede (regnskabs- og budgetmade til
forberedelse af ordineer generalforsamling) pa administrators
kontor/ejendommen inden for normal kontortid

Deltagelse i yderligere bestyrelsesmeder

Indkaldelse til arlig ordineer generalforsamling

Administrators deltagelse i arlig ordineer generalforsamling som referent og evt.

dirigent.

Fremleeggelse af regnskab og budget, hvis revisor ikke deltager i
generalforsamling

Juristdeltagelse 1 generalforsamling, som dirigent
Udarbejdelse af referat fra ordinger generalforsamling
Indkaldelse til ekstraordineer generalforsamling

Deltagelse i ekstraordineer generalforsamling og udarbejdelse af referat

VARMEREGNSKAB

Fremsendelse af afstemt forbrugsafregning og oversigt over beboernes
acontoindbetalinger til varmemalerfirma til udarbejdelse af varmeregnskab

Udsendelse af varmeregnskab til beboere inkl. tilbagebetaling/efterbetaling af
varme

Arlig regulering af acontobelab efter aktuelt forbrug
Bestilling af malerafleesning ved fraflytning

Behandling af indsigelser ved varmeregnskab, herunder nsevnssager
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6 ABONNEMENTSAFTALER OG FORSIKRINGER

6.1 Indgaelse af abonnementsaftaler som led i ejendommens drift efter aftale med
bestyrelsen v

6.2 Ekspedition af skadesager vedrerende ejendommen og de enkelte lejligheder V

6.3 Administrator seger at opna den af bestyrelsen enskede forsikringsdeekning i
det omfang, dette er muligt. Flytning af forsikringer fra et selskab til et andet

skal altid godkendes af bestyrelsen Vv
6.4 Tegning af arbejdsskadeforsikring V
6.5 Behandling af arbejdsskadesager E
6.6 Indberetning til Copy-Dan v
7 LONADMINISTRATION FOR FORENINGENS ANSATTE
7.1 Oprettelse og registrering af medarbejder i Datalen v
7.2 Udarbejdelse af lensedler og lenudbetaling til medarbejdere ved ejendommens

drift \
7.3 Indberetning af A-skat og andre sociale bidrag v
7.4 Udarbejdelse af arsopgerelser og indberetning til SKAT v
7.5 Administration vedr. ferie og sygdom v
7.6 Arlig lenregulering iht. anseettelseskontrakt el. seerskilt aftale V
7.7 Administration af ansattes pensionsordning V
7.8 Udarbejdelse af lovpligtig fejeerkleering (vedr. snerydning m.m.) V
7.9 Behandling af tvister i anseettelsesforholdet E
7.10 Anseettelse og afskedigelse af medarbejdere
7.11 Udarbejdelse af ansesettelseskontrakt E
8 BESTYRELSENS ONLINEADGANG - DIREKTE OG HELE D@GNET
8.1 Forudseetter internet explorer
8.2 Ejendommens stamdata v
8.3 Budgetopfalgning v
8.4 Ejendommens daglige bogfering V
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8.5 Indscannede fakturaer
8.6 Beboeroversigter
8.7 Restancelister samt specifikation heraf

8.8 Relevante breve/mails

N

8.9 Foreningens dokumenter, som forsikringspolice, arsrapport, referat m.v.

D) FORHOLD VED ADMINISTRATIONENS BEGYNDELSE:

Andelsboligforeningen meddeler administrator fuldmagt til at disponere over foreningens
bankkonto. Findes ingen szerskilt konto, drager administrator omsorg for oprettelse af en sadan.

Administrator er uden ansvar for tab, der matte skyldes manglende eller for sen levering af
oplysninger og materiale vedrerende ejendommen fra tidligere administrator/bestyrelse eller
uregelmeessigheder opstaet for administrationsaftalens ikrafttreeden, som administrator matte

konstatere efter overtagelsen.

E) ADMINISTRATIONENS FORPLIGTELSER:

Administrationen skal til enhver tid udferes 1 overensstemmelse med lovgivningen,
andelsboligforeningens instrukser og god administratorskik i henhold til Ejendomsforeningen
Danmarks etiske regler. Administrator skal ikke felge andelsboligforeningens instrukser, hvis han
derved overtreeder lovgivningen eller god administratorskik.

MEDLEM AF:

Godt samarbejde er baseret pa kommunikation. Foreningen og administrator er .
forpligtet til, at orientere hinanden om forhold, der vedrerer ejendommen, og om

dispositioner, som bestyrelsen foretager, uden at administrator nedvendigvis er EENDOMSFORENINGEN
indblandet, men som er nedvendige for administrators professionelle virke. s

Administrator er medlem af Ejendomsforeningen Danmarks administratorsektion og er ansvars-
og kautionsforsikret.

Etiske regler fra Ejendomsforeningen Danmark kan hentes pa foreningens hjemmeside.

F) FULDMAGT TIL ADMINISTRATIONEN:
De hos lgjere og andelshavere opkreevede beleb indbetales til foreningens egen konto, hvorfra
betalinger ligeledes foretages.

Administrator gives fuldmagt til foreningens bankkonto

Foreningen kan frit veelge pengeinstitut med elektronisk betalingssystem. Hvis betalinger skal
handteres manuelt, opkreever administrator seerskilt gebyr i forhold til tidsforbrug.

Foreningen giver tillige administrator fuldmagt til pa foreningens vegne at indga enhver aftale om
elektronisk betalingsformidling med foreningens pengeinstitut.
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Administrator bemyndiges til at give mede for foreningen i tilfeelde af fogedudssettelse af
andelshaveren/lejeren. Administrator kan i pakommende tilfzelde, lade sadanne sager gennemfore
af en af CEJ Ejendomsadministration A/S valgt firma. De hermed forbundne omkostninger, der
som hovedregel skal betales af den pagseldende andelshaver/lejer, betales af foreningen, safremt
der ved udskrift af fogedbogen eller anden tilsvarende fuldgyldig made godtgeres, at fyldestgorelse

ikke har vaeret mulig.

Radgiveransvar i forbindelse med administrationen er begraenset til kr. 1 mio. dog maks. 5 gange
det arlige administrationshonorar ex. moms.

G) ANDELSBOLIGFORENINGENS FORPLIGTELSER:

Andelsboligforeningen stiller til enhver tid de nedvendige midler til radighed for ejendommens drift
og holder administrator underrettet om forhold af betydning for dennes arbejde. Administrator
har ikke pligt til at foretage betalinger, medmindre der er deckning pa foreningens konto ligesom
administrator ikke er ansvarlig for tab som felge heraf.

Foreningen afholder selv folgende omkostninger uden for administrationshonoraret:

* PBS (herunder konvertering af nuvaerende aftaler)

* Gebyr til banker

s Honorar til varme/vandmalerfirma

* Porto og kopier i forbindelse med masseudsendelser m.v.
* Porto ved rekommanderede breve

* Revisor

= Udgifter til meder og beseg pa ejendommen

« Multidatalen

H) OPSIGELSE:

Aftalen kan af hver af parterne opsiges med 1 maneds varsel.

Andelsboligforeningen kan dog tidligst opsige aftalen med 1 maneds varsel til udgangen af en
maned, nar der er gaet 5 maneder efter aftalens indgaelse.

Hvis andelsboligforeningen opsiger aftalen, har administrator ret til at fa deekket sine
omkostninger ved afvikling af administrationen, dog hajst med et beleb svarende til et kvartals
honorar. Ved opsigelse til et regnskabsars udleb beregnes ikke seerskilt honorar for opgaver, der
udferes af administrator som led i en saedvanlig arsafslutning.

Hvis andelsboligforeningens opsigelse skyldes vaesentlig og berettiget kritik af administrators
arbejde, er administrator ikke berettiget til at fa dackket omkostningerne ved afvikling af

administrationen.

Nar aftalen er opsagt, pahviler det administrator loyalt at forsyne andelsboligforeningen, eller den
foreningen udpeger i sit sted, med alle oplysninger og alt materiale, der er nedvendigt for, at der
med virkning fra aftalens opher, kan foretages opkreevninger, betalinger m.v. af den nye
administrator. Administrator felger Ejendomsforeningen Danmarks vejledende retningslinjer for
aflevering af materiale.
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Ved administrationens afgivelse er administrator forpligtet til, at udfere folgende ekstraordinzere
ekspeditioner og arbejdsopgaver:

* Udlevere alt materiale vedrerende ejendommen, herunder ejendommens hoveddokumenter
(skede, BBR-cjermeddelelse, ejendomsvurderinger, ejendomsskattebillet, bygningstegninger,
forsikringspolicer m.m.), "lejemalschartek” og bogferingsbilag for de sidste 5 ar.

» Udskrive og udlevere stamoplysninger for hovedejendommen og for samtlige administrerede
enheder.

« Afstemme ejendommens konti og udlevere driftsstatus pr. skaeringsdagen tillige med udskrift af
samtlige underkonti.

» Udskrive og udlevere kommenteret restanceliste.

« Overdrage ejendommens likvide beholdninger og veerdipapirer.

Afviklingsarbejderne skal udferes i henhold til Ejendomsforeningen Danmarks vejledende
retningslinjer herom. I modsat fald fortaber administrator retten til afviklingshonorar. Dette
geelder dog ikke, safremt afviklingsarbejdernes manglende udferelse beror pa foreningen eller den
nye administrator. Administrator er ikke ansvarlig for tab, som folge af at opsigelsen ikke kan
gennemfoeres.

I) OPHAEVELSE:

Hvis administrator groft eller gentagne gange misligholder sine forpligtelser, er
andelsboligforeningen berettiget til at opheeve aftalen. Administrator er i sa fald forpligtet til at
afgive oplysninger, materiale m.v. pa samme made som ved aftalens opher pa grund af opsigelse.

Administrator er erstatningspligtig for direkte tab (men ikke indirekte og afledte tab, bl.a.
driftstab, tab af data, avancetab, goodwill m.v.), der matte skyldes hans misligholdelse af hans
forpligtelser. Administrator er ansvars- og kautionsforsikret mod eventuelle fejl og forsemmelser i
den daglige administration.

Hvis andelsboligforeningen groft eller gentagne gange misligholder sine forpligtelser, herunder
hvis foreningen forlanger, at administrator skal handle i strid med lovgivning eller god
administratorskik, kan administrator opheeve aftalen. Administrator er i sa fald berettiget til det
aftalte honorar indtil det tidspunkt, da aftalen kunne vaere ophert ved opsigelse.

Administrator heefter ikke for eventuelle fejl begaet af radgivere, som administrator har henvist
andelsboligforeningen til eller fejl begaet af andre underleveranderer, som administrator efter

aftale har bedt om at udgere opgaver for foreningen.

J) EVALUERING:

Parterne er enige om at evaluere denne aftale efter behov.
Administrationsaftalen er indgaet i henhold til nugeeldende lovgivning.

Dersom ny eller @endret lovgivning/retspraksis medferer et ikke ubetydeligt merarbejde,
omkostninger eller ansvar i forbindelse med administrationen af den i nervaerende
administrationsaftale omhandlede ejendom skal parterne indga skriftlig aftale om dette mod
forhgjelse af administrationshonoraret og accept af evt. yderligere ansvar.
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K) TVISTER:
Enhver tvist, som matte opsta i forbindelse med denne kontrakt, skal afgeres efter dansk ret.

Sted: Sted:

Dato: Dato:

For A/B Gentofte Boligforening: For CEJ Ejendomsadministration A/S:
( )
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